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Аннотация. Реновационные процессы в части жилищного фонда крупных, больших и малых го-
родов России сформировались на фоне ухудшения физического и морального состояния жилых зданий 
постройки прошлого века. Основные задачи приведенного аналитического исследования – расширение 
знаний об исторических предпосылках зарождения реновационных процессов, формирование доказа-
тельной базы эффективности комплексного развития территорий, отвечающих современным тре-
бованиям к городской среде (на примере города Белгорода). 

Рассмотрен российский, на примере Москвы, и исторический опыт реновации жилой застройки 
европейских и азиатских государств. Обозначена специфика мероприятий, обеспечивающих комплекс-
ное развитие депрессивных территорий города Москвы. 

Изучены законодательные документы, способствующие развитию жилищного строительства 
второй половины XX века, и современное законодательство о всероссийской реновации жилой за-
стройки. Рассмотрены перспективы реализации реновационных процессов на территории города Бел-
города. Определены организационные и технические аспекты комплексного развития жилого про-
странства областного центра. Оценены первые шаги реновационных процессов в части жилой за-
стройки. Приведены примеры реализации развития застроенных территорий города, изложены до-
ступные сценарии обновления жилых кварталов. Проанализировано физическое и моральное состоя-
ние домов средней этажности первых массовых серий. Определены возможные мероприятия рекон-
струкции жилого фонда застройки 60-х годов прошлого века. Представлены варианты развития ре-
новационных процессов жилой застройки. 
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Введение. В архитектурно-строительной 
практике России в последнее десятилетие по-
явился и закрепился термин «реновация». В пе-
реводе с латыни – возобновление, обновление, 
восстановление. 

Как и многие процессы в нашей стране, ре-
новация жилой застройки, так необходимая боль-
шинству городов, началась в Москве. Выработка 
решений на стадии подготовки и начала осу-
ществления реновации в столице вызвала много 
трудностей. Осуществление процесса обновле-
ния застройки жилых районов стало предметом 
острой дискуссии в среде специалистов и жите-
лей данных территорий. Однако, несмотря на это, 
программа активно реализуется и дает положи-
тельные результаты [1]. 

Основанием для реализации процесса рено-
вации в Москве стал Федеральный закон от 01.07 
2017 г. № 141-ФЗ «О внесении изменений в Закон 
Российской Федерации «О статусе столицы Рос-
сийской Федерации» и отдельные законодатель-
ные акты Российской Федерации в части уста-
новления особенностей регулирования отдель-
ных правоотношений в целях реновации жилищ-
ного фонда в субъекте Российской Федерации – 
городе федерального значения Москве». Данный 

закон вносит дополнения в Закон Российской Фе-
дерации от 15 апреля 1993 года № 4802-I «О ста-
тусе столицы Российской Федерации» [2]. В 
частности, он дополняется абзацам следующего 
содержания: «определяют содержание про-
граммы реновации жилищного фонда в городе 
Москве (далее также – программа реновации). 
При этом под реновацией жилищного фонда в го-
роде Москве (далее также – реновация) понима-
ется совокупность мероприятий, выполняемых в 
соответствии с программой реновации жилищ-
ного фонда в городе Москве, направленных на 
обновление среды жизнедеятельности и создание 
благоприятных условий проживания граждан, 
общественного пространства в целях предотвра-
щения роста аварийного жилищного фонда в го-
роде Москве, обеспечения развития жилых тер-
риторий и их благоустройства. Программа рено-
вации устанавливает очередность сноса много-
квартирных домов, включенных в программу ре-
новации. Очередность сноса указанных много-
квартирных домов определяется с учетом их тех-
нического состояния». Из цитаты следует, что ре-
новационные мероприятия направлены на снос 
жилых домов и возведение на освободившихся 
территориях современных жилых массивов. Для 
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реализации данной программы был создан Мос-
ковский фонд реновации жилой застройки [3]. 

Неизбежность осуществления реновации 
вполне предсказуема, так как, с одной стороны, 
существует реальная угроза пространственной и 
социальной деградации территорий жилищной 
застройки и потеря престижа в общегородском 
контексте, а с другой – практически закономер-
ный процесс развития морального и физического 
износа строений [4]. 

Очевидно, что каждый субъект РФ, занима-
ясь вопросами реновации жилищного фонда и 
территорий, принимает программу, соответству-
ющую определенным условиям. Программа ре-
новации жилищного фонда в столице не является 
актуальной для большинства городов России. Ве-
роятно, для них более реально использование 
«немецкого опыта», направленного на рекон-
струкцию жилых домов, так как необходимо объ-
ективно оценивать финансовые и технические 
возможности отдельно взятого города [5]. 

Материалы и методы. Основными мето-
дами проведенного аналитического исследова-
ния является обзор отечественного и зарубеж-
ного опыта реновации жилых зданий сложив-
шейся застройки и изучение информации о реа-
лизации комплексного развития территорий. 
Объект исследования – социальная инфраструк-
тура, сформировавшаяся в жилищной сфере 
крупных городов России. Цель анализа – оценка 
существующей практики повышения качества и 
комфорта городской среды в районах с накоплен-
ной за предыдущие десятилетия диспропорцией 
развития жилищного фонда. Основные задачи 
исследования – расширение знаний об историче-
ских предпосылках зарождения реновационных 
процессов, формирование доказательной базы 
эффективности комплексного развития террито-
рий, отвечающих современным требованиям к 
городской среде (на примере города Белгорода). 

Процесс обновления районов жилой за-
стройки начался не в 2017 году в Москве, а го-
раздо раньше в крупных и небольших городах 
стран Европы, Китая, Японии и других странах 
мира. На данный период времени накоплен зна-
чительный мировой опыт реновации жилья. Каж-
дое государство выбирало свой путь преобразо-
вания жилищного фонда с учетом специфики за-
стройки, национальных традиций и особенно-
стью поставленных задач. 

Одним из первых проектов реконструкции 
принято считать обновление Парижа в третьей 
четверти XIX века, определившее во многом со-
временный облик города. Градостроительные 
мероприятия, проведенные в столице Франции, 

привели к существенному улучшению инфра-
структуры города и явились образцом для подра-
жания в других городах мира. 

Во Франции современная программа рекон-
струкции и модернизации жилищного фонда в 
основном завершилась в начале 1990 годов. Ре-
конструкция проведена для «домов умеренной 
стоимости», составляющих около 15 % жилищ-
ного фонда Франции. Специфика французских 
проектов реновации состоит в том, что они 
направлены на повышение энергетической эф-
фективности, замену и модернизацию техниче-
ского оборудования, благоустройство обще-
ственных зон и жилых территорий. Помимо 
этого, французские специалисты решали задачи, 
связанные с увеличением площади каждой квар-
тиры: как путем возведения пристроек, так и со-
кращения общего числа квартир дома. 

Гораздо раньше по времени (1949 год) и зна-
чительнее по объемам вложения денежных 
средств началась программа реновации ветхого и 
аварийного жилья в Пекине. Таким образом, ки-
тайская столица уже почти 70 лет занимается во-
просами реновации, постоянно наращивая объ-
емы капитальных вложений. Например, в 2017 
году на данную программу было выделено 4,5 
миллиарда долларов, что на 60 % превысило по-
казатель предыдущего года [6]. 

В определенный период времени, примерно 
с середины прошлого века, для преодоления жи-
лищного кризиса на Западе возводились типовые 
жилые дома. Постройки того периода изменили 
внешний вид небольших уютных и эстетически 
цельных европейских городов к худшему. Есте-
ственно, что со временем возникла необходи-
мость изменить облик и формат таких строений, 
как морально устаревших и не отвечающих тре-
бованиям современной городской жизни [7]. 

Страны западной Европы в середине 90-х го-
дов в основном завершили процесс реабилитации 
возведенных по типовым проектам четырех-, пя-
тиэтажных жилых домов из сборных железобе-
тонных конструкций с высоким уровнем завод-
ской готовности. 

Рассматривая опыт европейских стран в ча-
сти реновации жилой застройки, можно конста-
тировать, что для нашей страны особый интерес 
представляет практика модернизации жилищ-
ного фонда, накопленная Германией: за период 
пребывания советских воинских частей в воен-
ных городках были возведены жилые дома по 
проектам, аналогичным советским, которые к 
1990 году уже не соответствовали нормативно-
техническим требованиям и нуждались в прове-
дении реконструктивных работ. В стране суще-
ствовали проблемы, связанные с несовершен-
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ством законодательной базы, неэффективной си-
стемой управления и отсутствием средств на про-
ведение данных работ. В процессе проведения 
реформ были внесены дополнения и изменения в 
ранее действующие законы в Восточной Герма-
нии, которые четко разграничивали права соб-
ственности. В конечном итоге данные решения 
способствовали привлечению инвестиционных 
ресурсов в жилищную сферу [7]. 

Изучая характерные особенности реновации 
жилья в разных странах и сравнивая их с россий-
скими разработками, следует отметить специ-
фику проведения реконструкции жилого фонда 
постройки 50-60-х годов в Москве. Она осу-
ществляется под влиянием совершенно иных 
факторов и условий. Основная направленность 
программы московской реновации – увеличение 
высоты жилой застройки, за счет чего окупаются 
расходы на реализацию самой программы, но при 
этом нарушается привычная застройка и инфра-
структура района. Вместо пятиэтажек город по-
лучает новые высотки. 

Необходимость реновации жилых районов в 
городах России бесспорна. Для лучшего понима-
ния следует обратиться к истории развития жи-
лищного строительства, начиная с середины про-
шлого века. Именно в этот период сделан первый 
шаг к развитию массового строительства жилья. 
Для этого были вполне понятные причины, свя-
занные с последствиями Великой Отечественной 
войны. Большая часть городов европейской ча-
сти страны была разрушена. А с учетом печаль-
ного положения, связанного с огромным дефици-
том жилых площадей, к началу сороковых годов 
резкое увеличение строительства жилья было 
очень актуально. 

Ключевую роль в решении жилищной про-
блемы сыграло принятое в 1957 г. Постановление 
ЦК КПСС и Совета Министров СССР «О разви-
тии жилищного строительства в СССР». На осно-
вании этого постановления был введен новый 
жилищный стандарт, суть которого состояла в 
переходе от покомнатного (коммуналки) к по-
квартирному расселению семей. С постановле-
ния 1957 года и новой редакции СНиП начался 
период по-настоящему массового строительства 
типового жилья по всей территории СССР. 
Острота жилищной проблемы тогда была столь 
велика, что переход к новому стандарту стал воз-
можен только на базе максимальной экономич-
ности объемно-планировочных решений квартир 
и домов при крайне аскетичных архитектурно-
композиционных решениях. В то же время, зда-
ния возводились из капитальных огнестойких и 
долговечных конструкций. В итоге новые дома 

были предельно просты, дешевы и функцио-
нальны, строились по типовым сериям, чаще 
всего были 5-этажными. 

Истекшие десятилетия принесли существен-
ную переоценку данной застройки. В период ее 
осуществления она формировала окраинные 
спальные районы быстро развивающихся горо-
дов. В настоящее время – это 4-, 5-этажное 
кольцо, окружающее исторические центры горо-
дов. Значительная часть эксплуатируемых зда-
ний данной застройки не соответствует совре-
менным функционально-потребительским требо-
ваниям, предъявляемым к жилым помещениям 
(неудобная планировка, недостаточный уровень 
благоустройства, низкие теплотехнические, аку-
стические и другие характеристики ограждаю-
щих конструкций). 

Параллельно с принятием в 2017 году про-
граммы реновации жилищного фонда в городе 
Москве комитет Госдумы по жилищной поли-
тике и ЖКХ рассматривал возможность распро-
странения московского опыта на другие регионы 
России. В декабре 2020 года Госдума приняла 
Федеральный закон № 494-ФЗ «О внесении изме-
нений в Градостроительный кодекс Российской 
Федерации и отдельные законодательные акты 
Российской Федерации в целях обеспечения ком-
плексного развития территорий», проще говоря, 
закон о всероссийской реновации [2]. Исходя из 
содержания принятого закона, комплексное раз-
витие территорий (КРТ) – это развитие городских 
пространств, в ходе которого будут сносить су-
ществующие дома и на их месте строить новые. 
Теоретически КРТ может проходить и без сноса 
домов – путем их реконструкции. 

Изучая содержание данного закона, можно 
понять, что речь идет о глобальном обновлении 
кварталов и даже микрорайонов с возведением 
жилых комплексов с благоустроенной террито-
рией и созданием всей инфраструктуры: поли-
клиники, школы, детские сады, дороги. В этом 
документе под реновацией понимается не только 
снос жилья, но и его реконструкция и модерниза-
ция с применением энергоэффективных техноло-
гий. Особенность положений данного закона со-
стоит еще и в том, что помимо ветхого и аварий-
ного жилья в программу комплексного освоения 
территорий могут включаться и неаварийные 
дома. Разработчики закона сделали акцент на 
том, что большинство вопросов должны урегули-
ровать региональные власти, а значит, ситуация 
может различаться в разных субъектах РФ и даже 
муниципальных образованиях. 

Рассматривая перспективы реализации за-
кона о всероссийской реновации в Белгороде, 
необходимо проанализировать фонд многоквар-
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тирных жилых домов, сложившийся к настоя-
щему моменту. Нужно отметить, что в городе, 
начиная с послевоенного периода, достаточно 
стабильно велось строительство многоквартир-
ных жилых домов (табл. 1). 

Главная проблема Белгорода в 50-х годах – 
жилищная. Образование Белгородской области в 
1954 году послужило толчком к развитию строи-
тельства в регионе, в том числе и жилищного. В 
этот период динамично развивалась производ-
ственная база строительной отрасли, были вве-
дены в эксплуатацию четыре завода железобе-
тонных изделий и конструкций [8]. 

В послевоенный период в первую очередь 
велись работы по восстановлению и реконструк-

ции довоенного фонда. С 1951 г. началась за-
стройка новых кварталов в центральной части го-
рода двухэтажными и трехэтажными жилыми до-
мами, а с 1957 года началось возведение первых 
пятиэтажных домов. Массовое строительство 
зданий такого типа пришлось на начало 1960-х 
годов. Ежегодный ввод жилых площадей в 60-70-
е годы составлял порядка 100 тыс. кв. м. В совре-
менном жилом фонде Белгорода 5-ти этажная за-
стройка остается значительной [9]. Решив ряд за-
дач своего времени (быстрое возведение, обеспе-
чение жильем), данные типы жилых зданий, со-
хранившихся и эксплуатируемых сегодня, при-
знаны не отвечающим современным требова-
ниям. 

Таблица 1 
Статистика общего числа построенных жилых домов в Белгороде по годам 

 

Год 
постройки Суммарная площадь Число домов Количество 

квартир Жилая площадь 

2010-2019 1245133,14 м2 133 13242 813808,98 м2 

2000-2009 2603216,39 м2 248 28158 1796495,57 м2 

1990-1999 2112787,16 м2 213 23326 1590215,63 м2 

1980-1989 1940529,43 м2 190 28048 1467306,18 м2 

1970-1979 1554634,26 м2 333 23908 1146380,23 м2 

1960-1969 1058264,92 м2 334 16736 769932,96 м2 

1950-1959 165634,53 м2 151 1699 121305,20 м2 
 

Улучшение качественных характеристик 
жилого фонда, создаваемого в последние десяти-
летия, способствует предъявлению повышенных 
требований к жилью, возведенному во второй по-
ловине XX века, в отношении его технического 
состояния и с точки зрения благоустройства. По 
степени износа жилой фонд г. Белгорода распре-
деляется следующим образом: – до 30 % – 62,7 %, 
от 30 до 60 % – 37,1 %, свыше 60 % – 0,2 %. 

Отправной точкой в осуществлении ренова-
ции жилых территорий стало Постановление ад-
министрации города Белгорода от 15 августа 
2007 года № 113 «О развитии застроенных терри-
торий города Белгорода». Анализ сложившейся 
жилой застройки позволил выявить проблемные 
жилые территории [10]. В Постановлении был 
определен перечень застроенных территорий, со-
стоящий из семи позиций, подлежащих разви-
тию. Реконструкция малоценного жилого фонда 
началась в центральной части города. Планомер-
ная реновация осуществляется за счет высвобож-
дения территорий ветхого (106 тыс. кв. м в насто-
ящее время) и ветшающего жилого фонда – всего 
порядка 220 тыс. кв. м с последующей застрой-
кой, согласно градостроительному регламенту 
района реконструкции [11]. 

Один из флагманских проектов – застройка 
в границах кварталов по ул. Попова – пр. Белго-
родский – ул. Н. Островского – Центральный 
парк. Жилой комплекс «Центр Парк» возводится 
на площади 5,7 гектара. ЖК представляет собой 
разносекционные монолитно-каркасные здания. 
Строительство реализовано по принципам ком-
плексного устойчивого развития территории: со-
временные многоквартирные дома были постро-
ены взамен аварийного двухэтажного жилья по-
слевоенной постройки (рис. 1). Проект подразу-
мевает современный подход к созданию каче-
ственной городской среды (рис. 2). 

В границах центральной части города, квар-
тал пр. Б. Хмельницкого – ул. Парковая – ул. 
Шевченко, заканчивается строительство ЖК 
«Парковый». Это жилой комплекс повышенной 
комфортности, сочетающий в себе основные 
принципы современного городского квартала: 
эргономичность дворовых территорий и лако-
ничность архитектурных форм (рис. 3). В разви-
тие реконструкции данной территории в июле 
этого года архитектурно-градостроительный со-
вет рассмотрел концепцию реновации рядом рас-
положенных кварталов в границах пр. Б. Хмель-
ницкого и пр. Белгородского. Строительство жи-
лых помещений запланировано в рамках разви-
тия застроенной территории площадью 6,6 га. 
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Масштабность территорий в границах эле-
ментов планировочной структуры или их частей, 
подлежащих развитию, соизмерима с площадью 
застройки Белгорода. Но с другой стороны за-
метно меняется внешний архитектурный облик 

сложившейся застройки. Практически исчезает 
исторический и культурный слой в застройке 
центра города [12]. 

 

 
Рис. 1. Застройка квартала по ул. Попова – ул. Н. Островского до реконструкции территории 

[https://sanchess-city31.livejournal.com/22784.html] 

а                                                                                    б 
Рис. 2. Жилой комплекс «Центр Парк»: 

а – архитектурная визуализация застройки; б – строящийся жилой комплекс 
[https://vnrg.ru/projects/active_projects/zhiloy-kompleks-tsentr-park/] 

 
Рис. 3. Макет жилого комплекса «Парковый» 

[https://www.1-линия.рф/2017-11-03-18-16-18/8-frontpage/216-2017-09-19-22-29-17.html] 
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Свято-Троицкий квартал примечателен тем, 
что именно это место изначально является исто-
рическим центром Белгорода, а в послевоенный 
период на этой территории возводились одни из 
первых многоквартирных малоэтажных жилых 
домов. Прилегающая к кварталу застройка обще-
ственными и жилыми зданиями формировалась в 
тот же период. В настоящее время архитектурно-
пространственный комплекс, возведенный в 50-е 
годы прошлого века – депрессивная территория. 
Жилые дома составляющие большую часть дан-
ной застройки признаны аварийными [13, 14]. 

Квартал в пределах пр. Славы – ул. 50-летия 
Белгородской области – Свято-Троицкого буль-
вара – пр. Б. Хмельницкого включен в перечень 
застроенных территорий, подлежащих развитию. 
Администрацией Белгорода проводились кон-
курсы проектов жилых комплексов, вписывае-
мых в самый центр города, между зданием пра-
вительства области и местом, где до 1920-х годов 
находился Троицкий собор, на территории тре-
тьей Белгородской крепости. Разработчики пред-
ложили комплексы многоэтажных жилых зданий 
с устройством общественного пространства. При 
всем этом однозначного решения о функциональ-
ном назначении данного места пока не принято, 
так как историки выступают за создание музея, 
который рассказал бы жителям о прошлом го-
рода, белгородцы хотели бы видеть здесь рекреа-
ционную зону. Вместе с тем, очевидно, что эта 
территория имеет высокий коммерческий потен-
циал, а привлечение инвесторов серьезно снизит 
нагрузку на бюджет и поможет быстрее реализо-
вать общий проект развития квартала. 

Есть еще один пласт жилищного фонда, ко-
торый нужно рассматривать в связи с вопросом 
развития застроенных территорий. 

Значительная часть современного жилого 
фонда Белгорода, как и большинства городов 
России, состоит из домов средней этажности пер-
вых массовых серий. Данные жилые массивы за-
строены домами со стенами из кирпича и круп-
ных панелей с нормативным сроком службы 50-
100 лет. Постройки, эксплуатируемые более 50 
лет, имеют физический и моральный износ. Из-
начально предполагалось, что кирпичные дома 
могут быть подвергнуты реконструкции. В 
настоящее время несущие конструкции зданий 
имеют физический износ менее 60%. Срок 
службы панельных домов может быть продлен 
своевременным ремонтом. Но технологий глубо-
кой их реконструкции, способных кардинально 
увеличить срок службы, пока не существует. На 
стадии разработки проектов панельных жилых 
зданий реконструкция не предусматривалась [15, 
16]. 

В современных условиях реновация данной 
застройки может выполняться в виде реконструк-
ции жилых домов с кирпичными стенами, что от-
ражено в Федеральном законе № 494-ФЗ от 
30.12.2020. Жилые здания, которые в момент по-
стройки удовлетворяли предъявляемым требова-
ниям, по прошествии некоторого периода уста-
рели и требуют совершенствования. Недостат-
ками рассматриваемых строений являются нали-
чие проходных комнат в квартирах, совмещен-
ный санузел, маленькая прихожая, небольшая 
площадь кухни и небольшое число трехкомнат-
ных квартир, а также большая часть квартир 
имеет ориентацию на одну сторону света. Рекон-
струкция зданий в данном случае относится к 
форме расширенного воспроизводства и направ-
лена на снижение физического и морального из-
носа путем замены конструктивных элементов и 
систем инженерного оборудования, установки 
дополнительного оборудования, изменения объ-
емно-планировочных характеристик, включая 
объем здания и его назначение. 

Генеральным планом развития городского 
округа «Город Белгород» до 2025 года предпола-
гается проведение выборочной реконструкции 
морально и физически устаревших отдельных 
домов, групп жилых домов, кварталов. Конкрет-
ная реализация работ в этом направлении пред-
ставляется в следующем виде: 

- проведение инвентаризации и оценки со-
стояния всего жилого фонда группы домов, квар-
тала на местности; 

- по материалам обследования составление 
проекта строительного зонирования, где в со-
ставе проекта застройки определяется судьба 
каждого дома района проектирования (снос, ка-
питальный ремонт, реконструкция, замена от-
дельных конструктивных элементов, модерниза-
ция и т.д.). В генплане эти районы предвари-
тельно выделены как «территории возможной ре-
новации по возможности и необходимости» [17]. 

В первую очередь в генеральном плане раз-
вития Белгорода рассматриваются микрорайоны 
многоэтажной жилой застройки, расположенной 
в северной части города (восточнее пр. Б. Хмель-
ницкого и севернее ул. Студенческая), построен-
ные в 50-, 60-е годы прошлого века. Данные тер-
ритории проектом генерального плана условно 
названы инновационной зоной. На этой террито-
рии предлагается проведение масштабных работ 
по изучению состояния каждого жилого здания, 
достигшего физического и морального износа 
[17]. Работы такого плана пока не проводились, 
но жилые дома первых массовых серий капи-
тально ремонтируются, согласно долгосрочной 
адресной программе проведения капитального 
ремонта общего имущества в многоквартирных 
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домах в Белгородской области на 2015-2044 
годы. 

Выводы. Обзор мирового опыта по рекон-
струкции и модернизации жилищного фонда поз-
воляет сделать следующие заключения: 

- в развитых европейских странах массовая 
модернизация сложившейся застройки началась 
в 1970-е годы и практически она завершилась к 
середине 1990 годов. Страны Западной Европы, 
такие как Франция, Германия, Англия, Финлян-
дия, накопили богатый опыт по реконструкции 
крупнопанельного жилья; 

- снос жилищного фонда из крупнопанель-
ных жилых домов первых массовых серий не осу-
ществляли ни в одной стране мира; 

- источниками финансирования работ по ре-
конструкции жилья являются как государствен-
ный бюджет и средства инвесторов, так и сред-
ства жильцов модернизируемых домов; 

- опыт европейских стран последних десяти-
летий свидетельствует о том, что без активного 
участия государства проблемы реновации жи-
лищного фонда решить не удается. 

Проведенный анализ структуры жилого 
фонда Белгорода, его состояние и проводимые 
работы по его обновлению доказывает, что в го-
роде выполняются работы, направленные на 
обеспечение комплексного развития отдельных 
территорий. Реконструкция объектов недвижи-
мости жилого сектора как никогда актуальна и к 
ним необходим дифференцированный подход. 

Обновление жилищного фонда в Белгороде 
может проходить по одному из трёх сценариев: 

- снос и возведение на участке земли нового 
дома; 

- капитальная реконструкция; 
- снос со сменой целевого использования 

освободившейся земли. 
Основным компонентом осуществления 

данных сценариев является финансирование. За-
пуск программы комплексного развития террито-
рий бесспорно сможет активизировать процессы 
реновации [18]. 
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FORMATION OF RENOVATION PROCESSES OF RESIDENTIAL BUILDINGS  
IN RUSSIAN CITIES 

Abstract. The renovation of the housing stock in large and small cities of Russia is formed due to the 
deterioration of the physical and moral condition of residential buildings of the last century. The main tasks 
of the study are to expand knowledge about the historical prerequisites of the origin of renovation processes, 
to form an evidence base for the effectiveness of the integrated development of territories that meet modern 
requirements for the urban environment (using the example of the Belgorod city). Russian and historical ex-
perience of renovation of residential buildings of European and Asian states are considered on the example of 
Moscow. The specifics of measures ensuring the comprehensive development of the depressed territories of 
Moscow are indicated. Legislative documents promoting the development of housing construction in the sec-
ond half of the 20th century and modern legislation on the All-Russian renovation of residential buildings have 
been studied. Prospects of renovation processes implementation in Belgorod are considered. Organizational 
and technical aspects of the complex development of the residential space of the regional center have been 
determined. The first steps of renovation processes in the part of residential development are evaluated. Ex-
amples of the implementation of the development of built-up areas of the city are given, available scenarios 
for the renewal of residential areas are outlined. The physical and moral condition of medium-rise houses of 
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the first mass series is analyzed. Possible measures for the reconstruction of the housing stock of the develop-
ment of the 60s of the last century have been identified. Options for development of renovation processes of 
residential development are presented. 

Keywords: renovation, housing stock, complex development of territories, physical wear and tear, moral 
wear and tear, reconstruction. 
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