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ВЫЯВЛЕНИЕ ОСОБЕННОСТЕЙ АРХИТЕКТУРНОЙ ТИПОЛОГИИ 
ДОМОВ ПРЕСТАРЕЛЫХ 

Аннотация. В статье уделяется внимание исследованию современных подходов в типологии до-
мов престарелых. Приведены мировые сведения по увеличению доли пожилых людей в общей числен-
ности населения. А также данные Росстата, подтверждающие актуальность изучения данной 
темы. Примеры зарубежного опыта проектирования и строительства домов для пожилых людей 
показывают развитый функциональный состав помещений наряду с функцией проживания и ухода – 
медицинское обслуживание, досуг, торговля, спорт, питание и многофункциональные пространства 
для обеспечения социального взаимодействия различных групп населения. В исследовании выявлен ме-
тод «функционального совершенствования», направленный на разработку оптимальных функцио-
нальных взаимодействий общественных и жилых пространств. Разработан концептуальный проект 
по «динамичной» схеме, показывающий включение жилых блоков в многофункциональный комплекс. 
Благодаря выбранной функциональной организации образуются приватные пространства для жите-
лей пенсионного возраста и прогулочные зоны для посетителей комплекса. Определено, что в России 
необходимо внедрять современные подходы, адаптированные к российским условиям, опираясь на за-
рубежный опыт. Это повысит потребительские качества объекта и уровень комфорта проживания 
пожилых людей, что, несомненно, обеспечит социальное взаимодействие благодаря внедрению обра-
зовательных и досуговых функций, а также улучшит экологические и эстетические качества среды.   

Ключевые слова: дома престарелых, архитектурно-планировочная организация, подходы в типо-
логии, социальное взаимодействие, комфорт проживания.  

 
 

 

Введение. По всему миру происходит увели-
чение доли пожилых людей в общей численности 
населения и с каждым годом это число растёт [1]. 
В одном из докладов ООН было утверждено, что 
численность людей старше 65 лет с каждым го-
дом увеличивается на 2 %, что намного быстрее, 
чем увеличивается численность населения Земли 
в целом. Полученные данные в отчёте «Мировые 
демографические перспективы: пересмотренное 
издание 2019 года» прогнозируют, что к 2050 
году каждый шестой человек в мире будет 
старше 65 лет (16 % населения), по данным на 
2019 год – это каждый одиннадцатый человек 
(9 % населения). Согласно прогнозам, число лю-
дей в возрасте 80 лет и старше увеличится в три 
раза (данные 2019 года – 143 млн. человек, про-
гноз 2050 год – 426 млн. человек) [2].  Данные 
Росстата за 2019 год в России показывают, что 
практически 30% населения -  это люди старше 
65 лет [3]. Факторами, влияющими на увеличе-
ние численности пожилых людей можно считать: 
улучшение качества здравоохранения, активного 
развития медицины, усовершенствование сани-
тарного надзора.  

Старение особым образом влияет на состоя-
ние здоровья человека, при этом развиваются 
возрастные изменения в организме, увеличива-
ется число хронических и носящих особый ха-
рактер заболеваний, возрастает риск возникнове-

ния ситуаций, требующих оказания медицин-
ской, социальной и реабилитационной помощи, а 
также постороннего ухода. Не всегда удается ре-
шить проблемы сохранения здоровья пожилых лю-
дей в связи с увеличением возраста. Большая часть 
пожилых людей из-за ухудшения здоровья, теряет 
способность самостоятельно обслуживать себя, 
и, как следствие, становится инвалидами. По дан-
ным Росстата, количество инвалидов среди по-
жилых людей в России на 2019 год составляет 
20,5 % [3]. Соответственно, возрастает потреб-
ность в обслуживании и поддержке пожилого 
населения. 

По данным опросов, одна из острых про-
блем, с которой сталкиваются пожилые люди – 
это проблемы со здоровьем (81 %), неорганизо-
ванный досуг (66 %), плохое материальное поло-
жение (58 %), нет возможности проявить свой по-
тенциал (10 %) и проблема передвижения (4 %). 
К сожалению, проблемам, связанным с прожива-
нием пожилых людей, с предоставлением меди-
цинского ухода в специализированных учрежде-
ниях на территории Российской Федерации не 
уделялось должного внимания. В настоящий мо-
мент полностью отсутствует научный поиск но-
вых типологических подходов специализирован-
ного жилья для пожилых людей. В связи с этим 
отсутствует нормативная база для проектирова-
ния подобных специализированных учреждений, 
а также их типологическая структура.  
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Выше приведенные данные, несомненно, 
свидетельствуют об актуальности изучения дан-
ной темы, а также поиску новых типологических 
элементов специализированного жилья для по-
жилых людей. Конечно, от правильно организо-
ванного пространства для жизни и общения по-
жилых людей зависит их физическое и психиче-
ское здоровье. Поэтому очень важно изучить ар-
хитектурно-планировочные структуры домов 
престарелых и выявить новые подходы, обеспе-
чивающие пожилым людям социальные взаимо-
действия и способствующие поддержанию здо-
ровья и физических возможностей.  

Методика. Целью данного исследования яв-
ляется выявление особенностей архитектурно-
планировочной структуры домов престарелых и 
разработка нового архитектурного метода, 
направленного на повышение потребительских 
свойств и уровня комфорта проживания в домах 
данного типа. В исследовании, для достижения 
поставленной цели, решаются следующие за-
дачи: обобщить международный опыт по проек-
тированию и строительству домов престарелых, 
выявить современные подходы в архитектурной 
типологии домов для людей пенсионного воз-
раста, определить метод архитектурно-планиро-
вочного совершенствования и разработать кон-
цептуальную модель дома престарелых. Объек-
том исследования являются дома престарелых и 
пансионаты для пожилых людей. Предметом ис-
следования в данной статье стали функцио-
нально-планировочные особенности, влияющие 
на архитектурную типологию домов престаре-
лых. Исследование ограничено задачами архи-
тектурно-планировочной организации домов для 
людей пенсионного возраста. Современный опыт 
проектирования рассмотрен за последние 10-15 
лет. Основными методами исследования стали 
комплексный анализ и систематизация фактоло-
гического материала, теоретической базы и при-
кладных способов решения проблемы проекти-
рования и строительства домов престарелых в со-
временных условиях, концептуальное проекти-
рование и экспериментальная разработка нового 
архитектурного метода. 

Проблемам формирования, развития и про-
ектирования домов престарелых в последнее 
время уделяется пристальное внимание. Данное 
исследование опирается на работы, в которых 
рассматриваются следующие вопросы: актуали-
зация социальных проблем пожилых людей (Ба-
тий В.М., Глазычев В.Л., Краснова О.В. и др.); 
формирование архитектурно-планировочной 
структуры жилой среды для людей пожилого 
возраста (Першина И.Л., Самойлова А.Ю., Соко-
лова А.В., Терягова А.Н., Шавалиева А.А.); со-

здание доступной архитектурной среды для ма-
ломобильных групп населения (Ажгихин С.Г., 
Елин К.М., Мелконян Е.А.). Внедрение в прак-
тику проектирования и строительства новых со-
временных подходов в типологии домов преста-
релых позволит повысить потребительские каче-
ства объекта и уровень комфорта проживания, 
обеспечить социальное взаимодействие, а также 
повысить экологические и эстетические качества 
среды [4–9].   

Основная часть. Анализ истории развития 
домов для престарелых в России показывает, что 
до XIX века данные объекты представляли собой 
приют не только для пожилых людей, но и для 
одиноких, без места жительства людей, инвали-
дов и больных. Такие учреждения не имели об-
служивающих функций, а несли статус «дома для 
выживания». На рубеже XIX и XX веков произо-
шел резкий рост количества домов престарелых, 
появились первые частные учреждения, кото-
рыми владели купцы [10].   

С тех пор дома престарелых прошли 
огромный путь, став в итоге важнейшей частью 
системы жизнеобеспечения старости. Междуна-
родный опыт проектирования и строительства 
данных объектов показывает разнообразие функ-
ционально-планировочных структур, с внима-
нием к зелёным стандартам и учёту требований 
маломобильных групп населения. 

Например, дом для престарелых в Барселоне 
(Испания, Барселона, арх. бюро Valor-Llimós 
arquitectura, 2010 год) расположен в городской 
застройке (рис. 1, а). Пансионат имеет семь эта-
жей и четыре этажа подземной парковки. На пер-
вых трёх этажах размещаются администрация и 
помещения медицинского обслуживания. Про-
странства организованы таким образом, что осу-
ществляется независимый доступ к каждому 
функциональному блоку. Четыре верхних этажа 
занимают жилые номера с индивидуальными 
летними помещениями и общественные рекреа-
ционные зоны на каждом этаже. Все простран-
ства дома для престарелых доступны для всех 
групп населения. Также здание является энер-
гоэффективным. Ещё один пример – дом для пре-
старелых в деревне Эстернберг (Австрия, Эс-
тернберг, арх. бюро Gärtner+Neururer, 2008 год), 
который состоит из трёх объёмов, смещённых от-
носительно друг друга и интегрирован в ланд-
шафт (рис. 1, б). На первом этаже расположены 
зоны рекреации, административные помещения, 
кафе, банкетный зал и жилые номера. Цокольный 
этаж имеет частичное заглубление и включает в 
себя все технические помещения, кухню и жилые 
номера. На втором этаже размещены зоны рекре-
ации и жилые номера. Не только во всём здании, 
но и на участке обеспечивается доступность для 
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всех групп посетителей, включая МГН. А дом 
для престарелых Andritz (Австрия, Грац, арх. 
бюро Dietger Wissounig Architekten, 2015 год) по-
строен на участке, похожем на парк, вблизи ру-
чья Андрицбах (рис. 1, в). Вся территория раз-
бита на сады, которые различаются по размеру и 
характеру. Основное пространство для отдыха 
устроено на платформе, выступающей над водой. 
Двухэтажное здание состоит из четырёх крыльев, 
расположенных вокруг пространства, предназна-
ченного для проведения различных мероприя-
тий. На первом этаже располагаются открытый 
атриум, клуб, кафе, парикмахерская, медицин-
ский блок. Жилые комнаты располагаются на 
первом и втором этажах. В каждом жилом блоке 
расположены широкие лоджии и озеленённые 
пространства. Социальное взаимодействие орга-
низовано в резиденции для престарелых в г. Нант 

(Франция, Нант, арх. бюро LTA, 2012 год), кото-
рая расположена в центре города с рестораном и 
трехуровневой парковкой (рис. 1, г). На первом 
этаже размещаются жилые номера, зона рекреа-
ции и внутренний дворик. Второй этаж включает 
в себя детский сад, кухню и столовую. С третьего 
по пятый этаж также расположены жилые но-
мера, зона рекреации и помещения медицинского 
обслуживания. На последнем этаже расположи-
лись зоны рекреации и досуга, и помещения ме-
дицинского обслуживания. Благодаря использо-
ванию цвета в интерьере, разделяются различные 
пространства, и это помогает ориентироваться 
пациентам с болезнью Альцгеймера. Основной 
фасад имеет двойную навесную стену, которая 
позволяет использовать на нём растительность, 
что, в свою очередь, защищает здание от пере-
грева. На стенах натянуты вертикальные сталь-
ные тросы, по которым активно растут растения. 

 

а  б  

в  г  
Рис. 1. Зарубежный опыт проектирования и строительства домов престарелых: 

а – дом для престарелых в Барселоне, Испания, Барселона, арх. бюро Valor-Llimós arquitectura, 2010 г.;  
б – дом для престарелых в деревне Эстернберг, Австрия, Эстернберг, арх. бюро Gärtner+Neururer, 2008 г.;  

в – дом для престарелых Andritz, Австрия, Грац, арх. бюро Dietger Wissounig Architekten, 2015 г.; г – резиденция 
для престарелых в г. Нант, Франция, Нант, арх. бюро LTA, 2012 г. 

 
Обобщение передового мирового опыта про-

ектирования и строительства домов престарелых 
показало, что в данных объектах предоставля-
ются, наряду с уходом и проживанием, медицин-
ские и социальные услуги, а также применяются 
энергоэффективные технологии и учитываются 
потребности маломобильных групп населения. 

Рассмотренные объекты показывают особенно-
сти современной архитектурной типологии до-
мов для людей пенсионного возраста с развитым 
функциональным составом, который включает 
объекты медицины, досуга, спорта, питания, об-
разования, а также многофункциональные рекре-
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ационные пространства для обеспечения соци-
ального взаимодействия различных групп насе-
ления.  

Исследование в рамках данной работы поз-
волило выявить основной и возможный функци-
ональный состав домов для людей пенсионного 
возраста: сельскохозяйственный центр, кафе-сто-
ловая, фитнес, SPA-зона, кинозал, развлекатель-
ная зона, магазины, павильон для похорон, поме-
щения культового назначения, библиотека, учеб-
ные классы, помещения кружковых занятий, по-
ликлиника и медицинская зона, социальное об-
служивание, паркинг. Изучение теоретических 
основ и международный опыт проектирования и 
строительства домов престарелых позволили 
обобщить подходы в современной типологии, ко-
торые основаны на комплексном подходе и 
направлены на повышение потребительских 
свойств и уровня комфорта проживания. Это поз-
волило выявить в исследовании метод «функци-
онального совершенствования», который направ-
лен на разработку оптимальных функциональ-
ных взаимодействий общественных и жилых 
пространств. Основные направления нового ар-
хитектурного метода – взаимодействие жилых 
пространств с многофункциональными про-
странствами: образовательными, рекреацион-
ными, досуговыми, медицинскими, торговыми, 
спортивными, культурными и т.п. При этом дан-
ный метод может развиваться по двум схемам: 
«статичной» и «динамичной». «Статичное совер-
шенствование» - это схема, при которой в жилые 
блоки внедряется дополнительная функция об-
служивания. «Динамичное совершенствование» - 
это схема, позволяющая включать в многофунк-
циональный комплекс жилые блоки для преста-
релых, с целью организации социального взаимо-
действия населения.  

В данном исследовании разработана концеп-
туальная модель по «динамичной» схеме. Объект 
представляет собой многофункциональный ком-
плекс, включающий в себя зону медицинского 
обслуживания, спортивно-оздоровительную, об-
щественного питания, образовательную и досу-
говую, к которым добавлена жилая зона для пре-
старелых. Все функциональные зоны доступны 
как для проживающих людей пенсионного воз-
раста, так и для жителей ближайшего жилого об-
разования. Связь осуществляется через развитые 
рекреационные пространства, которые являются 
местом отдыха и проведением досуга. Благодаря 
определенной композиции блоков, организуются 
приватные пространства для жителей пенсион-
ного возраста и прогулочные пространства для 
посетителей комплекса. Местоположение опре-
делено хорошей транспортной развязкой с бли-
жайшим расположением станции метро (рис. 2). 

 
Рис. 2. Концептуальные схемы дома престарелых  
в г. Самара, работа выполнена на кафедре АЖОЗ 

АСА СамГТУ, студ. Михайлина Полина, преподава-
тели к.арх, доц. Жданова И.В., к.арх.,  

доц. Кузнецова А.А. 

Результаты проделанной работы могут внед-
ряться в экспериментальном проектировании, а 
также в учебном процессе, при составлении зада-
ния на проектирование во время дипломного 
проектирования у студентов, которые приобре-
тают квалификацию бакалавра по направлению 
07.03.01 «Архитектура». 

Выводы. В итоге исследования можно сде-
лать следующие выводы: 

1. В настоящее время отсутствует современ-
ная нормативная база по проектированию специ-
ализированного жилья для пожилых людей, а 
также их типологическая структура. 

2. Анализ передового опыта проектирова-
ния и строительства домов престарелых показал 
развитый функциональный состав с включением 
объектов медицины, досуга, спорта, питания, об-
разования, а также многофункциональные рекре-
ационные пространства для обеспечения соци-
ального взаимодействия различных групп насе-
ления.  

3. Обобщив полученную информацию, уда-
лось выявить метод «функционального совер-
шенствования», который направлен на разра-
ботку оптимальных функциональных взаимодей-
ствий общественных и жилых пространств. При 
этом данный метод может развиваться по двум 
схемам: «статичной» и «динамичной».  

4. Выявленный метод «функционального 
совершенствования» прошёл апробацию по «ди-
намичной» схеме в концептуальной модели мно-
гофункционального комплекса с зонами меди-
цинского обслуживания, спортивно-оздорови-
тельной, общественного питания, образователь-
ной и досуговой, к которым добавлена жилая 
зона для престарелых. 

Из сказанного выше видно, что, используя 
современные подходы в типологии домов преста-
релых можно улучшить уровень комфорта про-
живания и социальное взаимодействие, повысить 
потребительские качества объекта, а также обес-
печить требования экологических и эстетических 
свойств среды [11–13].  

Таким образом, в современном мире, проек-
тирование и строительство домов престарелых 
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является перспективным направлением. В Рос-
сии необходимо внедрять современные подходы 
в типологии домов престарелых, опираясь на 
опыт зарубежных стран, адаптировав разработки 
к российским условиям. Главной задачей явля-
ется внедрение жилой зоны для людей пенсион-
ного возраста в центр общественной жизни насе-
ления. Это обеспечит условия для социальных 
взаимодействий, поддержит здоровье и физиче-
скую активность людей пожилого возраста, обес-
печит требования и запросы современного потре-
бителя, а также улучшит экологические и эстети-
ческие качества среды [14, 15].  
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REVEALING FEATURES OF THE ARCHITECTURAL TYPOLOGY OF NURSING 
HOMES 

Abstract. The article focuses on the study of modern approaches in the typology of nursing homes. Global 
data on the increase in the share of older people in the total population are presented. In addition, Rosstat 
data confirm the relevance of studying this topic. Examples of foreign experience in designing and building 
homes for the elderly show the developed functional composition of the premises, along with the function of 
accommodation and care - health care, leisure, trade, sports, food and multifunctional spaces to ensure social 
interaction of different groups of the population. The research reveals a method of "functional improvement" 
aimed at developing optimal functional interactions between public and residential spaces. A concept project 
for a "dynamic" scheme has been developed, showing the inclusion of residential blocks in a multifunctional 
complex. The chosen functional organization allows the creation of private spaces for residents of retirement 
age and walking areas for visitors to the complex. It is determined that in Russia it is necessary to implement 
modern approaches adapted to Russian conditions, based on foreign experience. This will enhance the con-
sumer quality of the facility and the comfort level of the elderly, which will undoubtedly provide social inter-
action through the introduction of educational and leisure functions, as well as improve the ecological and 
aesthetic qualities of the environment. 

Keywords: nursing homes, architectural planning organization, modern approaches to typology, social 
interaction, comfort of living 
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