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В статье рассмотрены и проанализированы инженерные методы технического обследования 

стен и фасадов многоквартирного жилого дома в рамках осуществления программы капитального 
ремонта зданий. Для этого изучена аппаратура, применяемая при производстве работ, рассчитан 
физический износ конструкций несущих внутренних и наружных стен, определена однородность и 
прочность кирпичной кладки и цементно-песчаного раствора путём неразрушающего контроля с 
использованием прибора ИПС-МГ4.03 методом ударного импульса. Помимо этого, выявлено фак-
тическое состояние конструкций несущих внутренних и наружных стен, фасадов многоэтажного 
жилого дома, определены их прочностные характеристики, дефекты и нарушения эксплуатацион-
ных параметров, даны рекомендации по дальнейшему устранению этих дефектов. В эти меропри-
ятия входят обработка стен фасадов антисептиком в местах намокания, ремонт штукатурки и 
окраска цоколя, заделка трещин самонапрягаемым раствором, восстановление кирпичной кладки и 
швов, ремонт штукатурки стен входов в подвал.  
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Введение. В настоящее время идет процесс 
реализации региональной программы капиталь-
ного ремонта многоквартирных жилых домов в 
городе Москве. Обследование здания является 
обязательным основополагающим этапом при 
проведении его капитального ремонта. В науч-
ных трудах, опубликованных нашими соотече-
ственниками, представлены рекомендации по за-
конодательной и нормативной базе с целью про-
ведения капитального ремонта [1–3]. Объектами 
обследования являются строительные конструк-
ции стен и элементов фасада, балконов, подвала, 
инженерных коммуникаций, подъезда, а также 
чердака и кровли здания [4–10]. В статье рас-
смотрена методология обследования конструк-
ций стен и фасадов. 

Методология.  При проведении обследова-
ния жилого дома в данной работе применялось 
следующее оборудование. Для определения гео-
метрических размеров при производстве обмер-
ных работ использованы лазерные дальномеры 
ADARobot 60 и ADARobot 80. Для фотофикса-
ции использован фотоаппарат Nikon 
CoolpixS3300 и Canon. Право на проведение ра-
бот по обследованию зданий подтверждено сви-
детельством СРО. Материал технического за-
ключения по обследованию и определению тех-
нического состояния строительных конструкций 
жилого дома выпускается в пяти экземплярах. 
Настоящее обследование выполнено в соответ-
ствии с требованиями ГОСТ Р 31937-2011 «Зда-

ния и сооружения. Правила обследования и мо-
ниторинга технического состояния», СП 13-102- 
2003 «Правила обследования несущих строи-
тельных конструкций зданий и сооружений», 
ВСН 57- 88(Р) «Положение по техническому об-
следованию жилых зданий». 

Экспериментальная часть. Обследованное 
здание представляет собой многоквартирный де-
вятиэтажный четырёхподъездный жилой дом с 
чердачным пространством и подвалом под всем 
зданием, построенный в 1967 году по индивиду-
альному проекту. За время эксплуатации здания, 
капитальный ремонт не производился. Согласно 
материалам, выданным бюро технической инвен-
таризации (БТИ), в 2014 году был выполнен ре-
монт кровли.  Согласно ФЗ №384 от 01.07.2010 
«Технический регламент о безопасности зданий 
и сооружений», обследованное здание относится 
к зданиям и сооружениям нормального уровня 
ответственности. 

Наружные стены лицевого и торцевого фа-
сада, выполнены из полнотелого кирпича М100 с 
наружной облицовкой из керамических блоков. 
Толщина наружных стен составляет 510 мм. 
Внутренние стены здания выполнены из полно-
телого кирпича М100. Раствор цементно-песча-
ный М50. В соответствии с СП 13.13330.2012 
«Каменные и армокаменные конструкции» таб-
лица №5, расчетное сопротивление сжатию 
кладки стен следует принять Rср.сж.=15,4 кгс/см2. 
Продольные наружные и внутренние стены зда-
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ния являются несущими. Деформаций, влияю-
щих на несущую способность и эксплуатацион-
ные характеристики стен, не выявлено. При об-
следовании выявлены следующие дефекты: 
следы сырости на отдельных участках, преиму-
щественно под балконными плитами, в зоне по-
яска, козырька над подъездом, в местах примы-
кания с отмосткой, локальные трещины на по-
верхности кирпичной кладки наружных стен зда-
ния, разрушение, выпадение кирпичной кладки у 

парапетной части здания [11–18]. Облицовка фа-
сада керамическим кирпичом, цоколь оштукату-
рен и окрашен. Местами имеется видимое обес-
цвечивание кирпича и облицовочного слоя кера-
мического камня, частичное разрушение цоколя. 
Согласно ВСН 53-86(р) таблица 10 и расчёту в 
таблице 1 физический износ стен составляет  
35 %, а перегородок – 25 %.

Таблица 1 
Расчет физического износа здания 

№ 
Наименование 

элемента здания 

Удельные веса 
укрупнённых 

конструктивных 
элементов, % 

Удельные 
веса каждого 
элемента по 
табл. 2 при-

ложения 
ВСН53-86(р), 

% 

Расчётный 
удельный 
вес эле-

мента, % 

Физический износ элементов  
здания, % 

по результа-
там оценки 

Фк 

средневзвешенное 
значение физиче-

ского износа 

1 
Стены и перего-

родки, в т.ч. 
42     

 Стены  85 35,7 35 12,495 
 Перегородки  15 6,3 25 1,575 

 
Определение прочности кирпичных несу-

щих стен и цементно-песчаного раствора произ-
водилось методом неразрушающего контроля в 
кирпичных конструкциях по ГОСТ 22690-88 
«Бетоны. Определение прочности механиче-
скими методами неразрушающего контроля» с 
применением прибора ИПС-МГ4.03. Он предна-
значен для оперативного неразрушающего кон-
троля прочности и однородности кирпича и рас-
твора методом ударного импульса. Приборы мо-
гут применяться для контроля прочности кир-

пича и строительной керамики [19–25]. Измере-
ние прочности заключается в нанесении на кон-
тролируемом участке изделия серии до пятна-
дцати ударов, электронный блок по параметрам 
ударного импульса, поступающим от склеро-
метра, оценивает твердость и упругопластиче-
ские свойства испытываемого материала, преоб-
разует параметр импульса в прочность и вычис-
ляет соответствующий класс и марку. Результаты 
определения прочности кирпичных кладок и це-
ментно-песчаного раствора представлены в таб-
лице 2. 

Таблица 2 
Результаты определения прочности конструкций 

№ 
п/п 

Наименование элемента конструкции 
Расположение 

в осях 

*Средняя прочность кир-
пича, раствора 

(15 измерений), МПа 

1 Кирпичная кладка цоколя В/1‐2 10,8 

2 Кирпичная кладка внутренних стен А‐Б/2 9,8 

3 Кирпичная кладка наружной стены В/1‐2 14,5 

4 Цементно‐песчаный раствор кирпичной кладки 
наружной стены 

Г‐Д/4 6,4 

5 Цементно‐песчаный раствор кирпичной кладки  
цоколя Г/1‐2 7,9 

Согласно результатам инструментального 
обследования сопротивления компонентов кир-
пичной кладки наружных стен здания, сжатию 
можно принять 10 кгс/см2. 

Для определения марок кирпича и цементно-
песчаного раствора был применён неразрушаю-
щий метод упругого отскока с использованием 
склерометра Шмидта модели «LB» [26–29]. Из-
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мерения производились в различных точках ис-
следуемой конструкции. Результаты в одной из 
них представлены в таблицах 3 и 4. 

Таблица 3 

 Определение марки кирпича 

№ 
п/п 

Величина 
отскока 

Тарировочное 
значение  

прочности  
раствора, МПа 

Среднее 
значение 
прочно-
сти рас-
твора, 
МПа 

(Xi-X)2 Диспер- 
сия 

Среднеквадра- 
тическое 

отклонение 

Коэф. 
вариации 

Значение 
прочности, 

М Па 

Марка 
кирпича 

1 16 13,44 

12,78 

0,44 

0,14 0,37 0,03 12,16 М100 

2 15 13,16 0,15 
3 15 13,16 0,15 
4 13 12,61 0,03 
5 12 12,33 0,20 
6 12 12,33 0,20 
7 14 12,89 0,01 
8 13 12,61 0,03 
9 13 12,61 0,03 
9 13 12,61 0,03 

Таблица 4  

Определение марки раствора 

№ 
п/п 

Величина 
отскока 

Тарировочное 
значение 

прочности 
раствора, МПа 

Среднее 
значение 

прочности 
раствора, 

МПа 

(Xi-X)2 
Диспер- 

сия 

Среднеквадра-
тическое  

отклонение 

Коэф. 
вариаци

и 

Значение 
прочности, 

МПа 

Марка 
раствора 

1 12 7,73 

7,32 

0,17 

0,17 0,41 0,06 6,64 М50 

2 7 6,59 0,53 
3 8 6,82 0,25 
4 11 7,50 0,03 
5 12 7,73 0,17 
6 11 7,50 0,03 
7 11 7,50 0,03 
8 11 7,50 0,03 
9 8 6,82 0,25 
9 11 7,50 0,03 

 

Выводы. По совокупности выявленных де-
фектов и согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и 
сооружения. Правила обследования и монито-
ринга технического состояния», стены и фасады 
в целом находятся в работоспособном техниче-
ском состоянии. В связи с чем рекомендуется 
проведение ремонта с устранением дефектов, вы-
явленных при обследовании [29–31]. В эти меро-
приятия входят обработка стен фасадов антисеп-
тиком в местах намокания, ремонт штукатурки и 
окраска цоколя, заделка трещин самонапрягае-
мым раствором, восстановление кирпичной 
кладки, ремонт штукатурки стен входов в подвал. 
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Rimshin V.I., Kuzina E.S., Filkova N.V. 
THE TECHNICAL SURVEY METHODS OF THE RESIDENTIAL BRICK HOUSE WALLS  
IN MOSCOW DURING THE CAPITAL REPAIR 
It is considered and analyzed engineering methods for maintenance of walls and facades of the apartment 
building during the capital repairs in the article.  For this purpose, the apparatus used for the manufacture of 
work is considered, the physical wear is calculated, and also it is determined the homogeneity and strength of 
brickwork and cement-sand mortar by non-destructive testing using the device IPS-MG4.03 by impact pulse 
method. In addition, the actual condition of buildings, exterior buildings, exterior structures, facades of a 
multi-storey residential building, permits and defects are revealed. These include the treatment of facade walls 
with an antiseptic in places of wetting, repair of plaster and painting of the cap, sealing of cracks with self-
straining mortar, restoration of brickwork, repair plaster walls of entrances to the basement. 
Key words: nondestructive testing, overhaul, monitoring, defects, damages, physical wear. 
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