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В статье проведен анализ организации парковочного пространства города Белгорода и сделан 

аналитический обзор рынка купли-продажи парковочных мест на стоянках различных типах в го-
роде Белгороде. Приведены данные по стоимости парковочных мест, их расположению, площади и 
форме собственности. Проведено зонирование территории города с целью выявления зависимости 
стоимости машино-места от расположения паркинга или стоянки иного типа. Проанализированы 
нормативные документы в области строительства парковочных мест и выявлены нарушения в ор-
ганизации парковочного пространства города Белгорода.  
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В связи с увеличением количества жителей 
в городе Белгороде и достаточно высоким уров-
нем жизни количество автомобилей на душу 
населения увеличивается и, как следствие, 
наиболее остро стоит вопрос о размещении авто-
транспорта на парковочных местах.  Проанализи-
руем организацию и рынок парковочного про-
странства города Белгорода. 

 В Правилах землепользования и застройки 
города Белгорода, утвержденных Советом Депу-
татов 27.02.2007 г № 429, содержится информа-
ция о видах разрешенного использования земель-
ных участков под размещение наземных и под-
земных стоянок, гаражей и паркингов. Данные 
представлены в табл.1. 

В соответствии с СП «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских 
поселений.»  в городе Белгороде, парковочные 
места в обязательном порядке располагаются 
при: многоэтажных и среднеэтажных жилых до-
мах; объектах торговли, независимо от их раз-
мера и назначения: торгово-развлекательные 
центры, торговые центры, рынки, магазины; со-
циальных объектах, которые подразделяются на:  
образовательные: школы, дошкольные учрежде-
ния, интернаты, высшие и средние учебные заве-
дения и т.д.; медицинские: поликлиники, боль-
ницы, кабинеты; спортивные: стадионы, спор-
тивные залы и т.д.; развлекательные: кинотеатры, 
клубы, театры и т.д.  промышленные: заводы, 
предприятия, склады; объектах отдыха, таких как 
парки, лесные массивы, зоопарки и т.д. 

Проанализируем каждый вид организации 
парковочного пространства в городе Белгороде.   

Парковочное пространство при многоэтаж-

ных жилых домах обычно подразделяется на от-
крытую автостоянку и подземный паркинг, в ос-
новном в городе преобладают парковочные ме-
ста, расположенные на придомовой территории 
вдоль проезда в специальных карманах или орга-
низованные «за счет» спортивных и детских зон.  

Подземные паркинги размещены только под 
жилыми комплексами современной постройки. 
Машино-место в таком паркинге является пред-
метом купли-продажи и его стоимость состав-
ляет от 300 до 600 тысяч рублей, в зависимости 
от расположения дома и застройщика. Кроме 
этого, каждый месяц собственнику такого ма-
шино-места необходимо будет оплачивать также 
содержание помещения (освещение, отопление, 
уборку).  

Из-за нехватки машино-мест в районах с до-
мами советской постройки всё большую попу-
лярность набирают кооперативные парковки. Ко-
оперативная парковка – это наземная открытая 
или крытая площадка для хранения автомобилей, 
ограниченная забором по периметру и шлагбау-
мом на въезде. Отличием кооперативной пар-
ковки от обычной является то, что жители домов, 
члены кооператива, строят такую парковку за 
свой счёт на придомовой территории или на зем-
лях муниципалитета. На сегодняшних день в го-
роде Белгороде построены 44 кооперативных 
парковки на 786 машино-мест, из них 3 парковки 
на 130 мест на муниципальной земле и 41 пар-
ковка на 656 мест на земельных участках, нахо-
дящихся в общей долевой собственности дома. 
За каждым членом парковочного кооператива за-
креплено машино-место, но оно находится не в 
собственности, а на праве доли в общей долевой 
собственности. 
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Таблица 1 
Размещение наземных и подземных стоянок, гаражей и паркингов в градостроительных зонах 

города Белгород 

Наименование вида разре-
шенного использования зе-
мельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

 

Основные виды разрешенного ис-
пользования земельных участков и 
объектов капитального строитель-
ства, предназначенные для разме-
щения автотранспорта 

Вспомогательные виды разрешенного ис-
пользования земельных участков и объек-
тов капитального строительства, предна-
значенные для автотранспорта 

Ж-1 зона многоэтажной 
жилой застройки 

Размещение подземных гаражей и 
наземных автостоянок 

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными ме-
стами, стоянок (парковок), гаражей 

Ж-2 зона среднеэтажной 
жилой застройки 

Размещение подземных гаражей и 
автостоянок.  

Ж-3 зона сблокированной 
коттеджной застройки 

Размещение индивидуальных гара-
жей и иных вспомогательных со-
оружений; обустройство спортив-
ных и детских площадок, площа-
док отдыха 

- 

Ж-4 зоны жилой застройки 
индивидуальными домами 
коттеджного типа  

Размещение индивидуальных гара-
жей и подсобных сооружений - 

И зона инженерной инфра-
структуры - 

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными ме-
стами, стоянок (парковок), гаражей 

Ц-1 центральная обще-
ственно-деловая зона -  

Ц-2 Районная обще-
ственно-деловая зона -  

Ц-3 Зона обслуживания 
жилых и прочих комплек-
сов 

-  

Ц-4 зона обслуживания 
производственных объек-
тов 

-  

О-1 зона территорий объ-
ектов культурного насле-
дия 

-  

П-1, П-2, П-3 зона пред-
приятий 1-2 и 3 - 4  и 5 
классов 

-  

П-4 зона инвестиционно-
производственного разви-
тия 

-  

Т-3 зона автомобильного 
транспорта и улично-до-
рожной сети 

Размещение постоянных или вре-
менных гаражей с несколькими 
стояночными местами, стоянок 
(парковок), гаражей, оборудование 
земельных участков для стоянок 
автомобильного транспорта 

- 

С-3 зона озеленения сани-
тарно-защитных зон - 

Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными ме-
стами, стоянок (парковок), гаражей 

ПЛ-1 зона оврагов и кру-
тых склонов,  -  

ПЛ-2 зона лугов -  
ПЛ-3 зона болот -  
ПЛ-4 зона нарушенных 
территорий -  
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В микрорайонах города Белгорода, где не-
выгодно из-за значительных финансовых затрат 
проектировать подземную автостоянку под мно-
гоэтажным домом, строят многоуровневые пар-
кинги. Также автопаркинги строят в местах 
наибольшей плотности населения, например, в 
центре города для работающих в центральной ча-
сти города граждан. Первые отдельно стоящие 
паркинги были построены в 2006 году на ул.  Есе-
нина – 216 машино-мест, на улице Попова – 499 
машино-мест и на Щорса 56-а – 97 машино-мест, 
а в настоящий момент такие паркинги находятся 
на Народном Бульваре – 93 машино-места, про-
спекте Богдана Хмельницкого – 1264 машино-
места, улице Шаландина – 139 и 211 машино-

мест, проспекте Славы – 156 машино-мест, улице 
Губкина – 180 машино-мест, улице Газовиков – 
60 машино-мест и улице Почтовой – 124 машино-
места [4].  

Всего введено 7  143 машино-мест в разных 
типах автостоянок и в настоящий момент ведется 
строительство автостоянок в сумме на 3 069 ма-
шино-мест.  Также планируется увеличение ма-
шино-мест за счет планирования строительства 
новых паркингов на 5946 машино-мест. 

Карта автопарковок города Белгорода пред-
ставлена на рис. 1. Зеленым цветом обозначены 
существующие паркинги, синим – находящиеся 
на стадии строительства и розовым – проектиру-
емые. 

 
Рис. 1. Схема размещения паркингов на территории города Белгорода 

 
Кроме этих парковочных мест в городе рас-

положены открытые плоскостные автостоянки, 
принадлежащие индивидуальным предпринима-
телям или обществам с ограниченной ответ-
ственностью. Автостоянка представляет собой 
огороженный заасфальтированный или с твер-
дым покрытием земельный участок. Оплата за 
стоянку автомобиля на таких объектах взимается 
почасовая и посуточная. Больше всего таких ав-
тостоянок расположено на улице Есенина, из 
чего можно сделать вывод, что в данном жилом 

районе на придомовых территориях недоста-
точно парковочных мест. Также такие автосто-
янки находятся на улице Белгородского Полка, 
Магистральной, Губкина, Спортивной, Железно-
дорожной, Свято-Троицком бульваре и бульваре 
Юности. 

Если в парковочных местах около жилых 
домов заинтересованы сами жители, то в доступ-
ной парковке около объектов торговли заинтере-
сованы, в первую очередь, владельцы этого объ-
екта.   
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Опрос, проведенный нами, в городе Белго-
роде, показал, что почти 60 % всех покупателей 
добирается до торгового центра на личном транс-
порте. Из результатов опроса следует, что при не-
возможности припарковать машину в непосред-
ственной близости к торговому центру часть по-
тенциальных покупателей выберет другое место 
для совершения покупок. А это значит, что для 
любого торгового центра необходимо наличие 
вместительного автопаркинга. 

Рассмотрим парковки при крупных торго-
вых центрах города Белгород. Гипермаркет «Ли-
ния» имеет открытую наземную парковку на 500 
машино-мест, торгово-развлекательный центр 
«Сити Молл Белгородский» – 1450 машино-мест, 
Центральный рынок и универмаг «Белгород» – 
около 100 машино-мест.  Каждое машино-место 
обозначено специальной белой разметкой. У су-
пермаркета «Океан» и у универмага «Маяк» име-
ется 20 и 50 машино-мест соответственно. Гипер-
маркет «Лента» помимо небольшой наземной ав-
тостоянки располагает подземной парковкой с 2-
х часовым бесплатным временем остановки.  
Торгово-развлекательный центр «МегаГринн» и 
торговые центры «Семейный» и «Спутник» 

имеют паркинги, являющиеся частью зданий, на 
1600, 156 и 1000 (200*5 сооружений) машино-
мест соответственно. Кроме того, в ТЦ «Спут-
ник» можно взять машино-место в аренду за 3000 
руб/месяц. Около супермаркетов города, таких 
как «Магнит», «Пятёрочка» и других чаще всего 
расположены открытые бесплатные машино-ме-
ста, а возле маленьких частных магазинов пар-
ковки может и не быть. Например, пользующие 
популярностью закусочные, расположенные на 
остановках, не имеют своего парковочного про-
странства и посетителям приходится останавли-
ваться на остановках маршрутного транспорта, 
чем затрудняется движение последних. Но Мест-
ные нормативы градостроительного проектиро-
вания разрешают не предусматривать открытые 
временные парковочные места для малых объек-
тов торговли до 3 рабочих мест. 

С 24 ноября 2014 года в Белгороде введены 
платные муниципальные парковки в центре го-
рода. Такие парковки располагаются на муници-
пальных землях общего пользования. Фрагмент 
карты с расположением муниципальных парко-
вочных мест приведен на рис. 2  

 
Рис. 2. Фрагмент карты города с расположением муниципальных парковок 

 
Основная цель – это уменьшение транспорт-

ной нагрузки в центре и наиболее эффективное 
использование существующих парковочных 

мест. На сегодняшний день в Белгороде 190 плат-
ных парковок на 2258 парковочных места. В ос-
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новном машино-места располагаются в парко-
вочных карманах вдоль дорог, но есть и плос-
костные закрытые стоянки. Таких на сегодняш-
ний день 5, и они располагаются на следующих 
территориях: улице Белгородского полка (возле 
магазина «1000 мелочей»); улице Николая Чуми-
чова  (возле отделения Сбербанка, расположен-
ного по адресу: Гражданский проспект, д. 52); 
улице Губкина (возле городской больницы №2); 
улице Вокзальная (возле железнодорожного вок-
зала); улице Победы (возле дома №69). 

В Белгороде количество машино-мест на 
одну построенную квартиру принимается рав-
ным 1, а гостевых стоянок на придомовой терри-
тории должно быть 1 машино-место на 2 квар-
тиры. На каждые 30 м2 пристроенных сооруже-

ний должно быть предусмотрено 1 машино-ме-
сто. 

Уровень автомобилизации города на 2017 
год равен 320 машин на 1000 человек [8]. 

Согласно Нормативам, в жилой зоне места 
для постоянного хранения транспорта должны 
размещаться в границах микрорайона из расчета 
не менее 80 % от общего количества транспорт-
ных средств, а остальные 20 % – на расстоянии 
не более 800 м от границ микрорайона для осва-
иваемых территорий и не более 1500 м принима-
ются для реконструируемых территорий.  

По проведенному исследованию было выяв-
лено несоответствие количества машино-мест 
при торговых центрах нормативным показате-
лям. Результаты представлены в табл. 2  

Таблица 2 
Количество машино-мест в торговых центрах г. Белгорода 

Название объекта торговли 
Арендопригодная 

площадь, 
кв. метров 

Количество  
машино-мест 

(действительное) 

Нормативное 
количество 

машино-мест 

Недостаток/ 
излишек парко-

вочных мест 
(-/+) 

Гипермаркет «Лента» 4 100 200 574 -374 
Гипермаркет «Линия» 5 000 500 700 -200 
Торгово-развлекательные 
центр  
«Сити Молл Белгородский» 

71 000 1 450 9940 -8490 

Торгово-развлекательные 
центр «МегаГРИНН» 70 000 1 750 9800 -8050 

Торгово-развлекательные 
центр «Модный Бульвар» 8 164 107 1142 -1035 

универмаг «Белгород» 12 000 100 1680 -1580 
Центральный рынок 39 150 663 5475 -4812 
супермаркет «Океан» 900 20 126 -106 
универмаг «Маяк» 7 000 50 980 -930 

 
По результатам таблицы можно сделать вы-

вод, что Белгородские торговые центры плохо 
обеспечены парковочными местами. Самыми 
проблемными являются торговые центры, кото-
рые расположены в центральной части города, 
такие как универмаг «Белгород», «Маяк», Цен-
тральный рынок. Данная проблема обусловлена 
тем, что объекты торговли в центральной части 
города строились в советские годы, когда лишь 
незначительная часть населения имела личные 
автомобили, и большое количество парковочных 
мест было излишним. Вся прилегающая террито-
рия к этим объектам торговли уже застроена, по-
этому нет возможности разместить достаточно 
удобную парковку. Эффективное решение – со-
здание подземных паркингов. Одним из решений 
проблем парковки вблизи универмага «Белго-
род» и Центрального рынка явилась постройка 
многоярусного паркинга на ул. Попова. Однако 
данные виды парковок менее привлекательны 

для населения, чем парковка на земле. 
В связи с ростом автомобильного парка в го-

роде и появлением платных придорожных парко-
вок повысился спрос на машино-места в паркин-
гах. Нами был проведен анализ рынка купли-про-
дажи машино-мест в различных видах паркингов 
с целью выяснения стоимости таких машино-
мест, адреса, типа и формы собственности. Ре-
зультаты анализа представлены в табл. 3. 

В ходе проведения анализа было выявлено, 
что большей популярностью пользуются подзем-
ные паркинги. Это связано с тем, что при строи-
тельстве многоэтажного дома проектировщики 
обязаны заложить расчетное количество ма-
шино-мест, поэтому рынок машино-мест в под-
земных паркингах наиболее полон. Машино-
мест в отдельных паркингах и крытых стоянках 
не много, к тому же они расположены в местах, 
где парковка автомобиля не является проблемой.  
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Таблица 3 
Анализ предложений машино-мест на рынке 

№ 
Вид ма-
шино-
места 

Адрес S машино-
места, м2 

Форма 
собствен-

ности 
Стоимость, руб. 

Наличие 
сведений в 

ЕГРН 

Тип соб-
ственно-

сти 

1 
Подзем-
ный пар-

кинг 
Садовая,3-а 20 Юридиче-

ское лицо 1  100 000 

Земельный 
участок и 
здание по-

ставлены на 
государ-
ственный 
кадастро-
вый учет 

Общая  
долевая 

2   18  850 000   

3  Свято-Троицкий 
б-р, 7 18  800 000   

4   18  500 000    
5  Гостенская, 16 24  690 000   
6   19 Физ. лицо 500 000   
7   15 Юр. лицо 500 000   
8  Харьковская, 3 18  600 000   
9  Костюкова, 36-г 15  600 000   
10   20 Физ. лицо 500 000   
11   18  470 000   

12  Академическая, 
23-а 30  550 000   

13   33  550 000   

14  Гражданский  
пр-т, 36 30 Юр. лицо 500 000   

15  Народный б-р, 
 3-а 30  450 000   

16  Белгородского 
полка, 62 18 Физ. лицо 450 000   

17  Гражданский 
 пр-т, 18 14 Юр. лицо 450 000   

18   14  400 000   
19  Садовая 118-ж 18  400 000   
20  Садовая, 6 18  400 000   
21  Щорса, 45-к 20 Физ. лицо 380 000   
22  Машковцева, 26 30 Юр. лицо 260 000   

23  Льва Толстого, 
55 19  240 000   

24  Лермонтова, 47-а 25 Физ. лицо 125 000   
25   20 Юр. лицо 95 000   
26  Лермонтова, 49 26  100 000   
27   13 Физ. лицо 70 000   
28  Лермонтова, 49-а 14 Юр. лицо 99 000   

29 

Подзем-
ный пар-
кинг, но 
разде-

лено на 
боксы 

Победы, 165 18 Физ. лицо 500 000 

Земельный 
участок и 
здание по-

ставлены на 
государ-
ственный 
кадастро-
вый учет 

Общая до-
левая 

30 

Много-
уровне-
вый пар-

кинг 

Шаландина, 4 18 Юр. лицо 280 000   

31   18 Физ. лицо 275 000   



Вестник БГТУ им. В.Г. Шухова                                                                                                                        2017, №11 

272 

32   18 Юр. лицо 220 000   
33  Щорса, 8Д 19  100 000   

34 Крытая 
стоянка Щорса, 56-а 22 Физ. лицо 400 000   

35  Котлозаводская, 
1 28 Юр. лицо 30 000   

36 Гараж Северо-Донец-
кая, 8 24 Физ. лицо 300 000   

В соответствии с Приказом Минэкономраз-
вития РФ от 07.12.2016 № 792 «Об установлении 
минимально и максимально допустимых разме-
ров машино-места», минимальные и максималь-
ные размеры, в пределах которого осуществля-
ется формирование обособленного места для раз-
мещения автомобиля, следующие: максималь-
ный размер – 6.2 х 3.6 м., то есть площадь =  
22.32 м2; минимальный размер – 5.3 х 2.5 м. пло-
щадь = 13,25 м2 [3]. С учетом этих размеров 
можно выявить несоответствие площадей, пред-
лагаемых к продаже машино-мест, с норматив-
ными показателями. Так, площадь меньше нор-
мативной имеет машино-место по адресу улица 
Лермонтова, 49, а площадь больше максималь-
ного показателя имеют стояночные места в элит-
ных домах города, а именно дома, находящиеся 
по улице Академической, 23а, на Гражданском 
проспекте, 18а и Народном бульваре, 3а. Кроме 

этого в подземном паркинге на улице Машков-
цева, 26 и на крытой стоянке на Котлозаводской 
улице. 

Кроме этого, обнаружен подземный пар-
кинг, не соответствующий требованиям Свода 
Правил 154.13130.2013 «Встроенные подземные 
автостоянки. Требования пожарной безопасно-
сти». В соответствии с пунктом 5.2.6 в подзем-
ных автостоянках не допускается разделение ма-
шино-мест перегородками на отдельные боксы. 
В помещениях хранения легковых автомобилей, 
принадлежащих гражданам, для выделения по-
стоянно закрепленных мест допускается приме-
нение сетчатого ограждения из негорючих мате-
риалов. Несмотря на требования, паркинг много-
этажного многоквартирного дома, расположен-
ного по адресу ул. Победы 165, разделен на от-
дельные помещения (рис. 3). Перегородки пред-
ставляют собой кирпичную кладку толщиной  
0,4 м.   

 

 
Рис. 3. Подземный паркинг по адресу ул. Победы, 165 

 

Стоимость машино-мест в городе Белгород 
в большей степени зависит от месторасположе-
ния паркинга. В связи с решением Совета Депу-
татов города Белгорода № 80 от 25 марта  
2014 г.  «Об утверждении Порядка создания и ис-
пользования, в том числе на платной основе, пар-
ковок (парковочных мест), расположенных на ав-
томобильных дорогах общего  пользования мест-
ного значения городского округа «Город Белго-
род» и введением  с 2014 года платных парковоч-
ных пространств в центральной части города 
многие автомобилисты задумались о приобрете-
нии машино-места недалеко от работы. Так как 
многие белгородцы работают именно в централь-

ной части города, то и заинтересованность воз-
росла в паркингах, находящихся в центре города. 
Такие паркинги находятся на Свято-Троицком и 
Народном бульварах и Гражданском проспекте.  
Также стоимость машино-места в подземном 
паркинге зависит и от класса жилья. В централь-
ном районе города строится жилье «бизнес» – и 
«комфорт» – класса, что изначально задает опре-
деленную планку цены парковочного места. К 
вышеперечисленному добавляется высокая себе-
стоимость строительства подземного паркинга, 
поэтому застройщик не может продать машино-
места по цене, которая не окупит затраты на воз-
ведение парковочного пространства. 

К тому же, застройщик определяет среднюю 
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цену машино-мест по своему усмотрению. 
Например, машино-места в домах, построенных 
ООО  «Трансюжстрой» имеют цену 600000 руб-
лей, а в домах по улице Садовой  – 400000 руб-
лей. Это официальная цена при покупке машино-

места в данной компании.  
Зонирование города Белгорода по стоимо-

сти машино-мест приведено на рис. 4. 

 

 
 

Рис. 4. Зонирование города по стоимости машино-мест 
 

Все представленные в табл. 3 машино-места 
находятся в общедолевой собственности. Поста-
новка на кадастровый учет каждого машино-ме-
ста планируется только в автопаркинге ООО 
«Автоград», расположенном возле Центрального 
рынка. На данный момент собираются списки 
желающих купить машино-место с оформлением 
его в собственность.  

В связи с вступлением в силу с 01.01.2017 г. 
Федерального закона от 13.05.2015 г. № 218-ФЗ 
«О государственной регистрации недвижимо-
сти» порядок кадастрового учета многоквартир-
ных домов изменился. Согласно ст. 40 (ч. 4) ука-
занного Федерального закона при осуществле-
нии государственного кадастрового учета много-
квартирного дома одновременно осуществляется 
государственный кадастровый учет всех распо-
ложенных в нем жилых и нежилых помещений, в 
том числе составляющих общее имущество в та-
ком многоквартирном доме, а также расположен-
ных в таком многоквартирном доме машино-
мест.   

В соответствии с этим законом застройщик 
должен поставить на кадастровый учет каждое 
машино-место, а это значит, что за каждое ма-
шино-место будет уплачено 22  000 рублей, со-
гласно статьи 333.33 НК. В конечном итоге эта 
сумма повлияет на стоимость самого машино-ме-

ста. Согласно ст. 15 (ч. 2, п. 1) этого же Федераль-
ного закона с заявлением об осуществлении гос-
ударственного кадастрового учета созданного 
объекта недвижимости вправе обратиться только 
уполномоченный орган местного самоуправле-
ния, которым было выдано разрешение на ввод 
объекта капитального строительства в эксплуата-
цию. При этом, право обращения с заявлением об 
осуществлении кадастрового учета иным лицам, 
в том числе застройщику, кадастровому инже-
неру, участнику долевого строительства, указан-
ным Федеральным законом не предусмотрено. 
Плата за составление технического плана на мно-
гоквартирный дом, в котором находится паркинг, 
плата кадастровому инженеру или компании, со-
держащей в штате кадастрового инженера, будет 
взиматься на основании составленной сметы, 
сумма будет не менее 100 тысяч рублей.  

Обозначим дополнительные проблемы, воз-
никающие при формировании и государственной 
регистрации машино-места как объекта недви-
жимости. 

Проблема, которая не регулируется действу-
ющей редакцией Гражданского кодекса РФ: из-
вестно, что застройщик предусматривает опреде-
ленное количество машино-мест для каждого жи-
лого дома. При этом, согласно ГК РФ, машино-
место, являясь самостоятельным объектом не-
движимости, может находится в собственности у 
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человека, который не является владельцем квар-
тиры в этом доме. Например, он приобрел ма-
шино-место рядом с работой. Следовательно, та-
кой человек занял машино-место, спроектиро-
ванное и оставленное для квартиры в этом доме. 
Допустим, не всем необходимо иметь машино-
место в собственности, но если в доме сменились 
владельцы у некоторых квартир и теперь нынеш-
ним собственникам машино-место необходимо, 
но все места оказались заняты? К счастью, дан-
ная проблема не представляет угрозы в городе 
Белгороде, так как у застройщиков раскуплена, в 
лучшем случае, половина машино-мест в подзем-
ных паркингах. 

В Постановлении Правительства РФ от 
26.12.2016 № 1498 «О вопросах предоставления 
коммунальных услуг и содержания общего иму-
щества в многоквартирном доме» прописано, что 
расходы, которые идут на содержание машино-
мест: охрана, уборка помещения, не должны 
оплачивать собственники машино-мест, а не соб-
ственники остальных жилых помещений в этом 
доме. С другой стороны, законодательно не 
утверждены правила о делении общедомовых 
расходов, в случаях, когда собственник машино-
места не является собственником квартиры в 
этом доме, но пользуется общим имуществом 
всего здания. Эксперты считают, что данная про-
блема разрешится только через серию дел, кото-
рые пройдут через суды и сформируется судеб-
ная практика. 

Если в общедолевой собственности не опре-
делен порядок пользования машино-местами, то 
могут появиться проблемы при постановке ма-
шино-мест на кадастровый учет в вопросе, кому 
какое место будет принадлежать. Машино-место 
может располагаться возле выезда, лифта, окна 
или быть за колонной, или в другом неудобном 
месте. В данном случае судом могут быть 
найдены следующие решения ситуации: 

- закрепления за собственником того ма-
шино-места, которая за ним «исторически» за-
крепилась; 

- выплата компенсации от собственника бо-
лее удобного места собственнику с наименее 
удобным машино-местом. 

До настоящего времени Росреестр не имеет 
утвержденного порядка и программного обеспе-
чения для проведения регистрационных дей-
ствий по машино-местам. Несмотря на то, что в 
федеральном законодательстве рамочно пропи-
сана необходимость регистрации прав на ма-
шино-места как объекта недвижимости, однако 
методически вопросы формирования и учёта ма-
шино-мест не разъяснены.  

Новый статус машино-мест имеет положи-

тельные и отрицательные стороны. Положитель-
ные стороны: машино-места можно продавать, 
сдавать в аренду без согласия остальных соб-
ственников парковочных мест в этом помеще-
нии, при условии, что машино-место выделено в 
натуре; возможно отдельное оформление ипо-
теки на машино-место; на машино-место, кото-
рое зарегистрировано как объект недвижимости 
в ЕГРН, применяется ставка налога, равная 0.1 % 
от кадастровой стоимости, также возможно полу-
чение льгот указанным в НК РФ категориям 
граждан. Недостатки: дополнительные затраты 
застройщиков на оформление права собственно-
сти на машино-место; неотработанная система 
составления технических планов кадастровыми 
инженерами и система постановки на кадастро-
вый учет органами Росреестра. 
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Abakumov R.G., Naumov A.E., Istomina E.A. 
ANALYSIS OF THE ORGANIZATION AND MARKET OF THE PARKING SPACE OF THE CITY 

OF BELGOROD 
The article analyzes the organization of the parking space in the city of Belgorod and provides an ana-

lytical overview of the market for the purchase and sale of parking spaces in parking lots of various types in 
the city of Belgorod. Data are given on the cost of parking spaces, their location, area and form of ownership. 
Zoning of the territory of the city was carried out with the purpose of revealing the dependence of the cost of 
a parking place on the location of a parking lot or a parking of a different type. The regulatory documents in 
the field of parking spaces are analyzed and violations in the organization of the parking space of the city of 
Belgorod are revealed. 

Keywords: parking space, car place, zoning area, parking costs, market analysis. 
 
Information about the authors 
Abakumov Roman Grigorievich, Ph.D., Assistant professor. 
E-mail: AbakumovRG2000@mail.ru 
Belgorod State Technological University named after V.G. Shukhov. 
Russia, 308012, Belgorod, st. Kostyukova, 46. 
 
Naumov Andrey Evgenievich, Ph.D., Assistant professor. 
E-mail: andrena@mail.ru 
Belgorod State Technological University named after V.G. Shukhov.  
Russia, 308012, Belgorod, st. Kostyukova, 46.  
 
Istomina Ekaterina Alexandrovna, Master student. 
E-mail: Kat_isto@mail.ru 
Belgorod State Technological University named after V.G. Shukhov. 
Russia, 308012, Belgorod, st. Kostyukova, 46. 
 
Received in September 2017 
© Abakumov R.G., Naumov A.E., Istomina E.A., 2017 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


