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ПРИНЦИПЫ И МЕТОДЫ РЕНОВАЦИИ ПРОМЫШЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ  
В МИРОВОЙ ПРАКТИКЕ 

Аннотация. В статье рассматривается мировой опыт реновации индустриальных  объектов и 
акцентируются ключевые принципы и методы, используемые в проектах такого вида. Даны примеры 
адаптации промышленных объектов к потребностям современных городов. Выявлены тенденции раз-
вития принципов и методов реновации промышленных территорий и сооружений. Принципы базиру-
ются на сохранении либо изменении начальной функции сооружения, методы же представляются в 
таком случае, каким способом совершается непосредственно процедура реновации, они полагаются 
на сохранении либо изменении наружного и внутреннего типов сооружения. Именно многогранность 
решений перепрофилирования объектов позволяет проводить архитектурное моделирование правиль-
ного выбора адаптации исторических объектов или комплексов под современные нужды. Рассмот-
рены аналоговые образы перестройки индустриальных центров и их инфраструктура с сохранением 
объектов. Проведен анализ процесса реновации, его рациональность и результативность в обстоя-
тельствах урбанизированного мегаполиса на примере исторических промышленных объектов. Рено-
вация индустриальных территорий позволит создать более комфортную городскую среду, развить 
социальную инфраструктуру и удобные общественные пространства. Для этого  целесообразно ис-
пользовать все виды полной рефункционализации.  

Ключевые слова: реновация, индустриальные территории, преобразование пространств, реор-
ганизация, рефункционализация индустриальной территории. 

 
 

Введение.  Под «реновацией» в архитектуре 
подразумевается адаптационный процесс, проте-
кающий в существующем здании, перемены мно-
гофункционального направления сооружения 
либо постройки, с целью вероятного последую-
щего применения [1]. В наше время проблема от-
служивших свой срок индустриальных комплек-
сов, строений и их инфраструктур остро стоит на 
повестке дня не только в нашем городе, но и в аб-
солютно всех  индустриальных ареалов Россий-
ской Федерации [2]. Считается, что выходом из 
сформировавшейся ситуации может быть обнов-
ление деградирующих индустриальных объектов 
и их территорий. Основным и важным вопросом 
в настоящий период считается изменение инду-
стриальных территорий, поддержка их цивилизо-
ванных ценностей и обеспечение города новой 
жизненной средой [3]. Территории, не попавшие 
в социальную жизнедеятельность, хотя суще-
ствуют фактически, никак не реализуются в мно-
гофункциональных отношениях мегаполиса и 
его пластической концепции и, следовательно, 
становятся исключенными из жизни людей. Та-
кая  обстановка приводит к тому, что прежние 
индустриальные местности в многочисленных 
вариантах применяются не целесообразно, а в не-
которых случаях и совершенно ни как не втянуты 
в деятельность мегаполиса [4, 5].  

Методология.  Проанализировав междуна-
родный опыт деятельности с индустриальными 

зданиями и территориями, можно отметить высо-
кокачественно различные тенденции реновации 
и перестройки индустриальных территорий и со-
оружений [9]:  

- поддержка начального вида сооружения; 
- восстановление с дальнейшим введением 

новейших научно-технических действий; 
- восстановление индустриальных террито-

рий с дальнейшим формированием зеленого ске-
лета мегаполиса; 

- абсолютное устранение промышленного 
объекта и применение территории под иным 
направлением. 

Из количества имеющихся способов с целью 
перестройки (рефункцилизации) индустриаль-
ных предметов целесообразно выделить ряд клю-
чевых, которые допускают приспособить зодче-
ство к нынешним обстоятельствам: 

1. Метод «аппликации» подразумевает фор-
мирование композиции на базе ранее имеющихся 
систем, за счет «наложения» новых строитель-
ных технологий и использованных материалов 
[7]. 

2. Метод «сопоставлений» подразумевает 
сравнение проектируемого объекта с теми или 
иными качествами образного аналога. Он ис-
пользуется в том случае, если объекту следует 
добавить новые свойства. 
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3. «Внедрение» – врезка добавочных компо-
нентов и строений в имеющиеся простран-
ственно-планировочной композиции сооружения 
(рис. 1).  

Данные методы возможно сочетать между 
собой, получая при этом достойные вниманию 
результаты. 

 

 
Рис. 1. Центр современного искусства в Таллине 

 
Основная часть. Целью данного изучения 

является анализ процесса реновации, ее рацио-
нальность и результативность в обстоятельствах 
урбанизированного мегаполиса, с этой целью 
рассмотрены аналоговые образцы переустрой-
ства промышленных центров и их инфраструктур 
с сохранением объектов. Деятельность согласно 
подобным вопросам обнаружена в иностранной 
литературе [6]. Одним из таких примером счита-
ется трамвайное депо в Амстердаме (рис. 2). 

«Внедрение» оказался наиболее подходящий ме-
тод реновации для перестройки депо. 

 
 

Рис. 2. Старинное трамвайное депо в Амстердаме 
 
В истоке 1900-х в центре Амстердама со-

здали трамвайное депо в манере зодчества ХIХ 
столетия. В 1995 году депо начало утрачивать 
собственную изначальную значимость, и прави-
тельство подумали о редевелопменте (рис. 3). В 
2011 Амстердам реализовал совокупность компа-
нии с оригинальными идеями [8]. Процедура ре-
новации была прозрачной, потому что подрядчик 
с самого начала принимал участие в разработке и 
мог представлять действительно легко осуще-
ствимые задачи и контролировать стоимость. В 
результате трамвайное депо приспособили под 
множество новых функций: гостиницу, ресто-
раны, библиотеку искусств, драмтеатр и креатив-
ные студии (рис. 3). 

                                       а                                                                           б 
 

           
 

Рис. 3. Интерьеры переделанных пространств трамвайного депо: павильонов кинотеатра и ресторана: 
 а – помещение кинотеатра; б – открытый ресторан 

 
В нашем государстве красочным образом ре-

новации индустриальной территории может слу-
жить проект «Ткачи» ткацкой фабрики. В совет-
ский период предприятие приобрело новое имя-
Петра Алексеева. С основанием перестройки 
производство застыло, здание стояло бесхозным, 
часть строений разрушились. Сносить его было 

нельзя, так как в 2001 году комплекс взяли под 
охрану и признали выявленным объектом куль-
турного наследия (рис. 4).  

Новая жизнедеятельность прежней фабрики 
возникла в 2010-м, когда инвесторы приняли ре-
шили сделать из нее не просто деловой центр, а 
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креативное место [10]. По внешнему виду соору-
жение осталось прежним, а внутри видоизмени-
лось вплоть до неузнаваемости. Инновационные 

лифты, наливные полы, уникальное подсвечива-
ние. Старые стены из красного кирпича отчасти 
сохранили (рис. 5). 

 
Рис. 4. Часть сооружения фабрики с началом перестройки 

а 

 
 

б 

 
 

Рис. 5. Креативное пространство «Ткачи» в здании бумагопрядильной мануфактуры:  
а – интерьеры фабрики; б – экстерьеры 

 
Сейчас в «Ткачах» функционируют фотосту-

дии, проектные агенства, маркетинговая контора 
(рис. 5). Ведутся показы, выступления и музы-
кальные вечера. О том, что здесь было еще лет 
десять назад, напоминают лишь фото на стенах. 
«Ткачи» являются ярким образом метода «аппли-
кации». 

 

Выводы. Таким образом, выявлено ряд те-
чений, методов и способов приспособления ин-
дустриальных объектов к потребностям нынеш-
них современных городов, имеющих многовеко-
вую историю. Перспектива индустриального зод-
чества состоит в её адаптации к стремительными 
темпами развивающимся технологиям. Данное 
добивается с переустройством «малоэффектив-
ных» индустриальных объемов. Мировой опыт 
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перепрофилирования  устаревших объектов для 
нас очень важен. Его осмысление может помочь 
в создании мощного теоретического фундамента. 
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PRINCIPLES AND METHODS OF RENOVATION OF INDUSTRIAL FACILITIES  
IN THE WORLD PRACTICE  

Abstract. The world experience, key principles and methods of industrial objects renovation are consid-
ered in the article. Examples of adaptation of industrial facilities to the needs of modern cities are given. 
Development trends of principles and methods of industrial territories and constructions renovation are re-
vealed. The principles are based on preserving or changing the initial function of the structure; methods in-
clude the ways of renovation procedure, rely on maintaining or changing external and internal types of struc-
tures. The diversity of solutions for the conversion of objects allows architectural modeling of the correct 
choice of adaptation of historical objects or complexes to modern needs. Similar restructurings of industrial 
centers and their infrastructure with the preservation of objects are considered. The analysis, rationality and 
effectiveness of the renovation process in an urbanized megalopolis are carried out on the example of histor-
ical industrial objects. Renovation of industrial areas will create a more comfortable urban environment; 
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develop social infrastructure and convenient public spaces. For this purpose, it is advisable to use all types of 
complete refunctionalization. 

Keywords: renovation, industrial territories, transformation of spaces, reorganization, refunctionaliza-
tion of industrial territory. 
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