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РЫНОК ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ: 
ТЕКУЩЕЕ СОСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ 

Ипотечное кредитование необходимо для экономического и социаль-
ного развития любого государства. Особенно его роль может быть заметна 
в период выхода из экономического кризиса. Во-первых, развитие ипо-
течного бизнеса позитивно сказывается на развитии реального сектора 
экономики, ведет к остановке спада производства в ряде отраслей про-
мышленности; во-вторых, развитие ипотечного кредитования оказывает 
положительное влияние на преодоление социальной нестабильности, 
кккккккккккккккккккккккккоторая ростаобычно ипотечнымсопровождает даннымэкономический секторакризис.  

Вследствиеэтогочтодействительнообластистановится последнихнеобходимым кредитаразвитие 
процессытакой становитсяформы редоставленныхкредитования секторав России [10]. 

За сравнениюпоследние Региональноетри годугода годовыхрынок годаипотечного периодкредитования составилаРФ имел 
наблйтенденцию нестабильностироста, областьобъем организациипредоставленных составляетипотечных последниекредитов ипотечныхс 2016 
по 2018 год 3 012 702 млн. руб. (табл.1). годовых 

Таблица 1 

Показатели условияхрынка ресурсипотечного всёкредитования за 2016-2018 года* 1 

Показатель 01.01.2017 01.01.2018 01.01.2019 
Количество ипотечнымпредоставленных являетсякредитов, уровнемединиц 856 521 

 
1 086 940 

 
1 471 809 

Объем кредитапредоставленных предоставляющихкредитов, ставкимлн. руб. 1 472 380 
 

2 021 402 
 

3 012 702 

Задолженность областьпо 
предоставленным процессыкредитам, кредитымлн. руб.  

4 422 239 5 144 935 
 

6 376 845 

В кредитовтом Аналитическийчисле организациипросроченная, Электронныймлн. руб.  48 059 54 575 61 300 
Средневзвешенный Такжесрок займамикредитования, секторамесяцев 183,1 

 
186,8 195,7 

Средневзвешенная кредитаставка, % 12,48 10,64 9,56 

 
Рост ипотечного кредитования обусловлен несколькими причинами. 

Одной из них является стабилизация экономической ситуации в стране, 

                                                           
1*составлено авторами на основании данных сайта  Банка России 
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после кризиса 2014 года. В кризисный период не все банки обладают 
длинными ресурсами для того чтобы поддерживать выдачу ипотеки. 
Кроме того, улучшилось благосостояние и самих клиентов, за займами 
стали обращаться более качественные заемщики, рост числа «хороших 
заявок» от клиентов обеспечил одобрение банковских организации на 
выдачу ипотечных кредитов.  

Второй ипотекипричиной URLроста ипотекеобъема рублейипотечного сроккредитования, 
периодбезусловно, кредиторовявляется предоставленныхснижение Региональноепроцентных ru/document/cons_doc_LAW_ставок предоставленныхпо ипотеке. Если 
Россиив начале 2017 года жилищногосредневзвешенная снижатьсяпроцентная составиластавка банкидержалась составилана 
уровне 12,48 % годовых, Проблемыто в начале 2019 годаАее уровень Приморскийснизился продажидо 
9,56 %. 

Снижение снижатьсясредневзвешенной банкпроцентной наблюденийставки организацийпо ипотеке 
Вследствиенапрямую ипотекесвязано наблюденийс уменьшением рынкаключевой былпроцентной сказываетсяставки 
млнЦентрального основываясьБанка. За 2017 год рубключевая обеспеченставка cbrснизилась Показательс 10,00% до 
7,75% к ru/document/cons_doc_LAW_началу 2018 года. На рядепротяжении рубвсего 2018 года итогамключевая 
Якутияставка кредитовпродолжала Горбатенкоснижаться (вплоть итогамдо сентября), достигв настоящее привлекательностьвремя 
чтоона самыйустановлена влияниена уровне 7,75 %. 

Рост Вследствиерынка ипотечного Банккредитования обеспечивался валютев 
большей операциистепени отмеченырублевыми достигкредитами. Ипотечные наблюденийкредиты 
в ресурсиностранной валюте Ставкапо-прежнему рядетеряют несмотрясвою привлекательность 
Особенносреди длянаселения. Доля ипотечноговалютных кредитов, id=предоставленных основываясьв 2018 
году, годубыла уровнемминимальной рисза всю первичногоисторию составилнаблюдений – 0,03% (11 
кредитов ипотечнымна сумму 544 млн.портфеляруб.). 

В четвертом квартале 2018 года средний размер ипотечного кредита 
составил 2,34 млн. руб., по сравнению с аналогичным периодом в 2017 
году он увеличился на 17,5 %. 

Об этом сообщает Национальное бюро кредитных историй (НБКИ), 
основываясь на данных 4,1 тыс. кредиторов, которые предоставляет 
сведения. 

Наибольшее значение среднего размера ипотечного кредита по 
итогам четвертого квартала 2018 года зафиксировано в Москве (4,61 млн. 
руб.). В топ-5 по этому показателю также попали Московская область 
(3,48 млн. руб.), Санкт-Петербург (3,04 млн. руб.), Якутия (2,66 млн. руб.) 
и Приморский край (2,60 млн. руб). 

При этом самый низкий показатель среднего размера ипотечного 
кредита, согласно предоставленным данным, зафиксирован в Челябинской 
области (1,54 млн. руб.). Также низкие показатели среднего размера 
ипотечного кредита по итогам четвертого квартала минувшего года 
отмечены в Кировской области (1,60 млн. руб.), Вологодской области 
(1,63 млн. руб.) и Алтайском крае (1,65 млн. руб.), Кемеровской области 
(1,66 млн. руб.) [5]. 



 
Также предоставляющихбанки 

более кредитованиядлительный ставкасрок. Средневзвешенный
покажетдостиг сравнениюзначения 195,7 месяцев
7 лет.  

Срочность рубипотечного
Москвеснижаться: организацийв 2018 
Московскойкредитов кредитованияснизился рубс 40 до

Задолженность по предоставленным
23,94 % и составила 6 
увеличиласьна 12,32 % и составила

Основной протяженииобъем рынка
коммерческий сообщаетбанк Санкт-ПетербургПАО
«Сбербанк» является российскихлидером
банком млнбыло рубвыдано ипотекиипотечных
млнчто выданосоставляет среднегобольше 
(58,90 %%). 

 

Рис. 1. Темп прироста

Объем ипотекиипотечных
за 2016

Банк 
1 

1. Сбербанк 
2. ВТБ 

                                                           
2*построено авторами на основании
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банки ипотечногостали топ-выдавать обеспечивалсяипотечный 
срок. Средневзвешенный Ипотекасрок настоящеерублевых

значения 195,7 месяцев, среднегочто рубявляется предоставленныхмаксимумом

ипотечного ипотечнымкредита рубв иностранной хорошихвалюте
в 2018 году URLсредневзвешенный 

с 40 до 38 месяцев. 
Задолженность по предоставленным кредитам за 2018 год

 376 845 млн. руб. Просроченная задолженность
 12,32 % и составила 61 300 млн. руб. (рис. 1).

рынкавыданных млрдипотечных ипотечныхзаймов 
ПАО «Сбербанк». Среди причинамироссийских
лидером чтопо ипотечному рефинансированныхкредитованию
ипотечных банккредитов даннымна сумму 1 560 204 

больше ситуацииполовины кредитованиявсех обеспечивалсявыданных Уралсибипотечных

 
Темп прироста банкамизадолженности кризисапо ипотечным

2016–2018 г., %*2 

ипотечных портфелякредитов, предоставленныхвыданных сокращениебанками
за 2016-2018 годы, являетсямлн. руб. [7] 

2016 2017 
2 3 

722 000 1 082 413 
293 687 376 736  

авторами на основании данных сайта «Русипотека  

ипотечный годакредит URLна 
рублевых Таблицакредитов 

максимумом рынказа последние 

валюте портфеляпродолжает 
средневзвешенный URLсрок млнтаких 

кредитам за 2018 год выросла на 
Просроченная задолженность 

руб рис. 1). 
займов общегоприходится кризисана 

российских годабанков, недвижимостьПАО 
кредитованию, в 2018 году 
сумму 1 560 204 млн. руб., 

ипотечных эконзаймов 

 

ипотечным этомкредитам 

Таблица 2 
сокращениебанками ипотечны 

2018 
4 

1 560 204 
672 292 
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Окончание табл. 2 

1 2 3 4 
3. Газпромбанк 65 758 79 821 149 408 
4. Россельхозбанк 47 848 73 323 128 004 
5. ДельтаКредит 42 004 59 000 74 643 
6. Райффайзенбанк 41 898 58 565 63 441 
7. Абсолют остановкеБанк 36 972 57 077  48 096 
8. ФК ростаОткрытие 21 276 27 251 33 743 
9. Альфа-Банк 19 458 27 085  33 049 
10. Уралсиб 24 946 24 946 30 531 

 

В 2018 году ряденаблюдалось Таблицасокращение периодчисла 
первичногобанков, организацийпредоставляющих уровнемипотечные технологическийжилищные уровнемкредиты, рынкана 
фоне организацийуменьшения кредитовколичества развитиядействующих сравнениюкредитных Вследствиеорганизаций. 

По ипотечногосостоянию установленана 1 января 2019 года сведениячисло Россииучастников cbrпервичного 
благосостояниерынка Молодойипотечного рациижилищного общегокредитования годусократилось становитсяпо сравнению 
периодс 1 января 2018 года суммуна 74 банка выданои составило 410 участников. 

Региональное распределение предоставленных кредитов значительно 
не изменилось. Наибольший объем предоставленных ипотечных кредитов 
на протяжении последних нескольких лет приходится на заемщиков 
Москвы, Московской области, Санкт-Петербурга и Тюменской области. 
Доля кредитов, предоставленных заемщикам этих регионов, составила 
31,9 % от общего объема выданных в Российской Федерации ипотичных 
кредитов и 20,2 % от общего количества. 

 

 
 

Рис. 2. Фоновая ипотечногокартограмма протяженииобъема этихпредоставленных ипотечных 
кредитакредитовза 2018 год [5] 



124 
 

В обеспечивалсятечение 2018 года млноперации общегопо рефинансированию 
былипотечных общегокредитов областиосуществляли 72 кредитные сообщаеторганизации достигпротив 93 
в 2017 году. 

При жилищногоэтом уменьшениемобъем ипотекирефинансированных годуипотечных кризисакредитов валютевырос 
чтопо итогам 2018 года Россиина 40,8% по будутсравнению будетс уровнем 2017 года (до 161,2 
млрд.чторублей) и рынкана 73,9% по Алтайскомсравнению httpс уровнем 2016 года (92,7 
млрд.самыйрублей). Данный рост был в том числе обеспечен почти двукратным 
увеличением объема рефинансированных ипотечных кредитов) путем 
продажи их другим организациям по сравнению с показателями 2019–
2017 годов (до 154,0 млрд. рублей) [3]. 

При ипотекиэтом заемщикив НБКИ //wwwожидают, ипотечнымчто URLобъемы банкавыдачи периодипотеки Ставкав 
ближайшие снижатьсягоды банкабудут становитсяменьше, течем будетв последние российскихгод-два, акжедаже рациинесмотря 
на то, Коротаевачто //wспрос Россиина недвижимость, томособенно годовыхв регионах, месяцеввсё ещё не 
приудовлетворен.  

Ставка кредитованияпо ипотеке ипотечногов 2019 году кварталане покажет кредитовбольшого организацийроста httpи 
будетобеспеченколебаться срокв пределах 10-11%.  

Эксперты прогнозируют, что снизится объем рефинансирования 
ипотеки, который сильно увеличивал выдачи, но не приводил к сколько-
нибудь значимому росту портфеля. 
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РАЗРАБОТКА МЕТОДИЧЕСКИХ ПОДХОДОВ 
К ОПРЕДЕЛЕНИЮ НАЛОГОВОЙ ПРОДУКТИВНОСТИ 

АКТИВОВ ПРЕДПРИЯТИЯ 

Совершенствование всех сторон финансово-хозяйственной деятель-
ности российских предприятий при сохраняющихся экономических санк-
циях со стороны западных стран требует реализации новых методов кон-
троля и анализа бухгалтерской отчетности [1], что делает необходимым 
выработку нестандартных подходов к наращиванию налоговой продук-
тивности активов  хозяйствующих субъектов. В последнее время специа-
листы, изучающие проблемы налогов и налогообложения, концентрируют 
свое внимание не только на практических аспектах контроля за начисле-
нием и уплатой налогов и сборов предприятиями в соответствии с Нало-
говым кодексом РФ, но и на различных направлениях осуществления на-
логового менеджмента с учетом легитимной оптимизации налогообложе-


