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В статье дается классификации инвестиции, рассматривается эффективность и особенности 
оценки инвестиционно-строительного проекта. Раскрываются понятия значения инвестиции, инве-
стиционный проект, его этапы, а также и стадии фаз. Дается определения таким понятиям как, 
реальные, портфельные и прочие инвестиции, также рассматриваются мероприятия, которые необ-
ходимо для инвестиционных проектов. Для более наглядного изучения материала прикреплены ри-
сунки. Инвестиции играют важную роль в развитии экономики на всех уровнях. Они являются одним 
из двигателей экономики страны. Инвестиции есть во всех отраслях: культуре, строительстве, сель-
ское хозяйство, лесное, транспорт и другие. В данной статье более подробно рассматривается ин-
вестиции на примере развития строительной отрасли в Пензенской области, так как строительство 
сейчас является важной отраслью. В России, а также приводятся статистические данные с сайта 
Росстат. Инвестиционная деятельность является одним из ключевых видов финансовой деятельно-
сти человека. И для изучения вопросов инвестиционной деятельности и оценки инвестиционных про-
ектов, необходимо выявить все взаимосвязанные параметры и проанализировать их значения. Для 
того, чтобы принять правильное инвестиционное решение, необходимо оценить эффективность ин-
вестиционного проекта. Оценка инвестиционного проекта от правильности продолжительности его 
фаз.  Оценка инвестиционных проектов является важным фактором при управление предприятием, 
правильность принятия решения в дальнейшем может сильно отразиться на деятельности самого 
предприятия, а также на качество выпускаемой продукции или услуг, а это в свою очередь приведет 
к неполучению желанной прибыли. 

Ключевые слова: инвестиции, оценка инвестиционных проектов, инвестиционные фазы, виды ин-
вестиционных проектов, этапы инвестиционного цикла. 

Основная часть. Важным условием для эко-
номики в стране является высокая стабильная ин-
вестиционная активность и большую роль иг-
рают инвестиции в строительство. Инвестиции 
формируют и предопределяют производствен-
ный потенциал в стране и создают конкурентные 
позиции на мировом рынке. О том, как расши-
рить инвестиционную деятельность в стране, за-
давали и искали пути решения еще в начале  
2000 г. Политики понимали, что экономические 
отношения в стране должны давать возможности 
для формирования доходов населения, которую в 
свою очередь пойдут на текущее потребление и 
сбережение. За 2000-2010 гг. Россия прошла дли-
тельный путь по формированию системы сбере-
жений, и в качестве таких средств выступали то-
вары длительного пользования и жилья. 

Инвестиции играют важную роль на макро-
экономическом и микроэкономическом уровне. 
Они являются двигателем развития экономики в 
стране и определяют положение страны в целом. 

Для каких же целей предприятия в основном 
используют инвестиции? Основные виды инве-
стиционных проектов включают в себя следую-
щие мероприятия: 

1. замена устаревшего оборудования; 
2. возможность расширения предприятия с 

целью выпуска нового вида продукта; 
3. увеличение рынка услуг и прибыли. 
Инвестиции – это денежные средства, цен-

ные бумаги, вкладываемые в объекты предпри-
нимательской и иной деятельностью с целью по-
лучения наибольшей выгоды. 

 Важную роль для благополучия страны иг-
рают привлеченные инвестиции, они могут быть 
в виде: 

1.Реальные инвестиции, по-другому их 
называют капиталообразующие инвестиции – это 
вложение денежных средств в создание или ре-
конструкцию предприятий. 

2. Портфельные инвестиции или финансо-
вые – вложение в ценные бумаги. 

3. Прочие формы, включающие приобрете-
ний лицензий, патентов, товарных знаков и так 
далее [5]. 
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Процесс инвестирования в строительство 
достаточно актуален для России, так как инве-
сторы боятся вкладывать свои активы из-за боль-
шой вероятности неполучения той выгоды и той 
прибыли, на которую они надеются. По данным 
из статистического сборника [1], можно прона-

блюдать тенденцию по снижению инвестицион-
ных вложений в строительство в России. Из таб-
лицы 1 можно увидеть, как за последние три года 
сократились инвестиционные вложения в эконо-
мику России. 

На рисунках 1–4 наглядно можно увидеть со-
отношения в процентах по всем показателям. 

Таблица 1 
Международные инвестиционные вложения в строительство в России (млрд. долл) 

 

Показатели 1.01.2003 1.01.2010 1.01.2014 1.01.2017 
Активы, всего 245,8 646,1 977,4 829,8 
Прямые инвестиции 62,2 298,4 479,5 419,5 
Портфельные инвестиции 2,5 38,2 72,1 53,7 
Прочие инвестиции 181,1 309,5 425,8 356,6 

 

 
Рис. 1.  Вложение актив всего 

 

 
Рис. 2.  Вложение прямых инвестиций 
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Рис. 3.  Вложение портфельных инвестиций 

 

 
Рис. 4.  Вложение прочих инвестиций 

 

Как мы можем наблюдать из данной таб-
лицы, складывающаяся ситуация для России не-
удовлетворительна. Резкое уменьшение инвести-
ций в 2015–2017 гг. может в дальнейшем приве-
сти к новому экономическому кризису в стране. 
Снижение инвестиций произошло по ряду при-
чин: 

 сокращения темпов экономического ро-
ста в России: если в 2000–2010 гг. они держались 
на уровне 5,8 %, то на данный момент они упали 
до отрицательного значения; 

 мировое хозяйство замедляет рост миро-
вой торговли: на 2000–2010 гг. они составляли 
6,7 %, ав 2015–2017 гг. – 3,5 %; 

 длительные процессы при рассмотрении 
и принятии инвестиционных проектов. 

При проведении оценки инвестиционных 
проектов используют следующее пособие: «Ме-
тодические рекомендации по оценке эффектив-
ности инвестиционных проектов и их отборов 
для финансирования». 

Инвестиционный проект строительного объ-
екта определяют целесообразность экономиче-
ских затрата, а также показывает, какие сроки и 
какие объемы потребуются для осуществления 
капитальных вложений. Так же для изучения ин-
вестиционного проекта необходима проектно-
сметная документация, разработанная и утвер-
жденная в соответствии законодательством Рос-
сийской Федерации, со всеми нормами и прави-
лами, необходимая для осуществления инвести-
ций. 

Рассматривая регионы Приволжского Феде-
рального округа, можно выделить Пензенскую 
область, которая показывает устойчивое положе-
ние по снижению всех инвестиционных рисков. 
Такая ситуация сложилась в ходе правильно вы-
бранной структуры инвестиционной программы 
Пензенской области. Данная программа состоит 
из двух частей: социальной и коммерческой.  
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Социальная часть включает в себя целевые 
программы и отдельные инвестиционные про-
екты, направленные в первую очередь на дости-
жение положительного социального эффекта, а 
уже потом на получение прибыли. При этом ком-
мерческая часть преследуют как раз цель получе-
ние большей прибыли. 

Социальную часть финансируют за счет 
средств, как из бюджета Пензенской области, так 
и из благотворительных фондов и взносов. 

Коммерческая часть финансируется за счет 
других источников при государственной под-
держке [9]. 

Согласно данным официального сайта пра-
вительства Пензенской области, бюджет на реа-
лизацию Государственных программ на 2014-
2020 годы составляет 36 млрд. 377млн. 67,9 тыс. 
руб. В том числе средства федерального бюджета 
включают 13 млрд. 866 млн. 301,5 тыс. рублей, 
бюджет Пензенской области составляет 7 млрд. 
551 млн. 251 тыс. рублей, бюджет муниципаль-
ных образований 86 млн. 555 тыс. рублей, и вне-
бюджетные средства 14 млрд. 872 млн. 960,4 тыс. 
рублей.  

Пензенская область относится к таким реги-
онам, как с достаточно высоким промышленным, 
инвестиционным и инновационным потенциа-
лам. 

В настоящее время в регионе наблюдается 
активное развитие машиностроительных ком-
плексов, производство строительных материа-
лов. Один из инвестиционных проектов связан с 
отраслью строительства и занимает одно из важ-
ных мест по развитию Пензенской области, это 
проект: «Выход на полную мощность завода по 
производству сухих строительных смесей ООО 
«БундексРусланд» мощностью 250 тыс. тонн в 
год в с. Ясная Поляна», в Кузнецком районе [8]. 

Инвестиционная деятельность при осу-
ществлении какого-либо проекта подразумевает 

создание проектного цикла. Проектным циклом 
называют стадии разработки и реализации инве-
стиционного проекта. Этот цикл показывает пе-
риод времени для достижения поставленных це-
лей в инвестиционном проекте. Этот цикл со-
стоит из пяти этапов. 

Этап 1. Формулировка проекта. Происходит 
анализ текущего состояния предприятия, и опре-
деляется возможность его дальнейшего развития. 
На этом этапе создаются бизнес-планы, которые 
помогают найти решение возникших проблем. 

Этап 2. Подготовка проекта. На данном 
этапе требуется уточнение плана проекта: ком-
мерческое, техническое, экономическое, финан-
совое и т.д. Для решения поставленных задач на 
этом этапе происходит сбор и анализ исходной 
информации. 

Этап 3. Экспертиза проекта. Если финанси-
рование проекта осуществляется с помощью ин-
вестора, то он сам проводит данную экспертизу. 
Если же предприятие сбирается инвестировать из 
собственных средств, то экспертиза важна для 
проверки правильности основных положений 
проекта. 

Этап 4. Осуществление проекта. На этом 
этапе происходит отслеживание и анализ выпол-
ненных работ, контроль со стороны проверяю-
щих органов либо внутри предприятия, либо ин-
вестора. 

Этап 5. Оценка результата. Производится по 
завершению проекта в целом или в процессе его 
выполнения. На этом этапе важна обратная связь 
между заложенным проектом и его фактическим 
выполнением [4]. 

Суммарная продолжительность этих фаз бу-
дет составлять общий срок осуществления про-
екта. На рисунке 5 приведен график развития ин-
вестиционного проекта. 

 

 
Рис. 5. График развития инвестиционного проекта 
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В данном графике можно наблюдать три ос-
новные фазы проекта: 

1 – прединвестиционная фаза; 
2 – инвестиционная фаза; 
3 – производственная фаза [1]. 
Прединвестиционная фаза является значи-

мым этапом для проекта, так как в данном случае 
проводятся маркетинговые исследования, проис-
ходит выбор и отбор поставщиков сырья, обору-
дования, на данном этапе строятся потенциаль-
ные отношения с инвесторами проекта, ведутся 
переговоры, подготавливается бизнес-план дан-
ного проекта. На данном этапе уходит доста-
точно много времени и затрат для подготовки на 
переход следующей фазы. 

Вторая фаза – инвестиционная – включает в 
себя покупку сырья, приобретение оборудования 
для производства и др. В данном случае требу-
ется значительные затраты, которые должны 
оправдать себя на третьем этапе. На данной ста-
дии нужно сформировать активы предприятия.  

Производственная фаза является одной са-
мых продолжительных фаз, где уже можно 
наблюдать результат, который был запланирован 
в бизнес-плане предприятия. На данном этапе 
требуется постоянный анализ получившихся ре-
зультатов, позволяющий сделать выводы о воз-
можности продолжения или прекращения дан-
ного проекта. В случае необходимости вносятся 
корректировки с целью повышения эффективно-
сти инвестиционного проекта. Одной из важных 
возникающих проблем на этой стадии является 
противоречие между сбытом продукции с одной 
стороны, и финансированием текущих затрат, с 
другой. 

Чтобы увеличить эффективность и окупае-
мость затрат на этой стадии, на прединвестици-
онной стадии необходимо, помимо переговоров с 
инвесторами, проанализировать сбыт той про-
дукции, которая будет получена в итоге. Также 
необходимо заключать договора на поставку дан-
ной продукции возможно в другие города или по-
селки с целью увеличения объемов реализации. В 
данном случае можно ожидать увеличения при-
были, а затраты, которые фирма понесет на инве-
стиционной фазе, окупятся. И, следовательно, на 
последней, производственной фазе, начнется 
накопление полученного результата [3]. 

Выводы. Таким образом, в результате эф-
фективного подхода к инвестиционному проекту 

предприятие сможет увеличить выпуск своей 
продукции и своей прибыли в дальнейшем. 

Оценка инвестиционных проектов является 
важным фактором при управлении предприя-
тием. Правильность принятия решения в даль-
нейшем отразится на деятельности данного пред-
приятия, а также на качестве выпускаемой про-
дукции или услуг. 

Для того чтобы заинтересовать инвестора, и 
чтобы в дальнейшем он принял решение об инве-
стировании в проект, необходимо точно и де-
тально разработать бизнес-план данного проекта 
и оценить какой итоговый результат будет полу-
чен на производственной фазе. 
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N.A. Shlapakova, T.V. Uchaeva, K.G. Zotkina 
INVESTMENTS IN CONSTRUCTION. INVESTMENT PROJECT EVALUATION 

The article gives the classification of investment, considers the effectiveness and features of the investment 
project evaluation. The concepts of the investment value, investment project, its stages, as well as the stages 
of phases are revealed. The definitions of such concepts as real, portfolio and other investments are given, and 
the activities that are necessary for investment projects are also considered. For a more visual study of the 
material attached pictures. Investment plays an important role in the development of the economy at all levels. 
They are one of the engines of the country's economy. Investments are in all sectors: culture, construction, 
agriculture, forestry, transport and others. This article discusses in more detail the investment on the example 
of the development of the construction industry in the Penza region, as construction is now an important in-
dustry in Russia. Statistical data from the site of Rosstat is given. Investment activity is one of the key types of 
financial activity of a person. And to study the issues of investment activities and evaluation of investment 
projects, it is necessary to identify all the interrelated parameters and analyze their values. In order to make 
the right investment decision, it is necessary to assess the effectiveness of the investment project. Evaluation 
of the investment project comes from the correct duration of its phases. Evaluation of investment projects is 
an important factor in the management of the enterprise, the correctness of the decision in the future can 
greatly affect the activities of the enterprise, as well as the quality of products or services, and this in turn will 
lead to a failure to obtain the desired profit. 

Keywords: investments, evaluation of investment projects, investment phases, types of investment pro-
jects, stages of the investment cycle. 
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